ZMLUVA O PODNAJME

uzatvorend podla ustanoveni zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v platnom zneni medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ru¢enim obmedzenym Kosice
sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICO: 31679692

DIC: 2020485500

IC DPH: SK2020485500

IBAN: SK60 75000000000025794273

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v OR Okresného stdu Kosice | v oddiele Sro vo vlozke ¢. 3697/V

v zastupeni: Ing. Jaroslav Tkac, konatel

(dalej len ,,ndjomca*“)

a
Obchodné meno: Akzent BigBoard, a.s.
Sidlo: Ilvanska cesta 2D, 821 04 Bratislava
ICO: 44 540 957
DIC: 2022735396
IC DPH: SK 2022735396
Udaje o zéapise: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka &.: 4670/B
V zastupeni: Janos Gaal, - ¢len predstavenstva
Juraj Lindauer — splnomocnenec, na zéklade splnomocnenia zo dfia 24.01.2018
Bankové spojenie: PoStova banka, a.s.
IBAN: SK72 6500 0000 0000 2052 6974
SWIFT: POBNSKBA
Kontakt: Ing. D.Vojtekové,-

(dalej len ,podnajomca“)

1.

1.1

1.2

2.1

UVODNE USTANOVENIA

Ndjomca diia 25.2.2021 uzatvoril s Mestom Kosice (dalej len ,prenajimatel”) Ndjomnu zmluvu (dalej
len ,Ndjomnd zmluva“) o uZivani nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Kosice, katastralnym
odborom, na LV €. 10774, pre katastralne Gzemie Stredné Mesto, stavba Mestskej krytej plavarne
supisné Cislo 821 a suvisiacich pozemkov uvedenych na LV ¢. 10527 pre katastralne Gzemie Stredné
Mesto (dalej len ,,nehnutelnosti”).

V zmysle €l IX ods. 5 Ndjomnej zmluvy je ndjomca opravneny daf ¢asti predmetu najmu do podnajmu
tretim osobam.

PREDMET PODNAJMU

Na zdklade dohody zmluvnych strén a sdhlasu prenajimatela ndjomca prenechava podndjomcovi do

podnajmu

a. Cast pozemku evidovaného na LV & 10527, parcela reg. ,,C* & 2014/13 v k.. Stredné mesto,
okres KoSice |, obec Kodice — Staré mesto, za Glelom umiestnenia 2 ks jednostrannych
reklamnych zariadeni typu ,billboard” orozmeroch 5,1 x 2,4m, vrozsahu vyznatenom na
situanom plane tvoriacom prilohu &. 1 tejto zmluvy

b. Cast pozemku evidovaného na LV ¢. 10527, parcela reg. ,,C“ & 2014/39 v k.U. Stredné mesto, okres
KoSice I, obec Kolice — Staré mesto, za U¢elom umiestnenia 2 ks jednostrannych reklamnych
zariadeni typu ,,billboard” o rozmeroch 5,1 x 2,4m, v rozsahu vyznaéenom na situaénom plane
tvoriacom prilohu €. 1 tejto zmluvy

(dalej spolu len ,predmet podndjmu”“) a podndjomca sa zavdzuje platit mu za to dohodnuté

podndjomné.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca odovzda podnajomcovi predmet podnajmu do uZivania v de.
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu spidu zmluvné'
strany protokol.

UCEL PODNAIMU

Ndjomca prenechava podndjomcovi predmet podnajmu za téelom umiestnenia a prevadzkovania
reklamnych zariadeni typu ,,billboard”. Podnédjomca je povinny zachovavat tento Géel po cely ¢as
trvania podnajmu.

DOBA PODNAJMU

Podnajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, e bol zo strany najomcu informovany o planovanej
komplexnej rekonstrukcii objektu Mestskej krytej plavarne, ktora je v Stadiu pripravy a ktorej zaciatok
je naplanovany priblizne na mesiac jul 2022. S planovanou komplexnou rekonstrukciou je nevyhnutne
spojené obmedzenie, resp. znemoznenie uzivania predmetu podnajmu.

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu urditd, ato odo dia nadobudnutia jej ucinnosti do dra
predchadzajiceho dfiu, vktorom sa po pravoplatnosti prislugného stavebného povolenia zaénu
realizovat stavebné prace v réamci komplexnej rekonétrukcie objektu Mestskej krytej plavérne. Presny
termin zacatia stavebnych prac oznami najomca podnajomcovi najneskor 7 dni vopred.

Pred uplynutim doby trvania tejto zmluvy méze prévny vztah zalozeny touto zmluvou zanikndt:

a) nazaklade dohody zmluvnych strén o zrugeni zmluvy;

b)  uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je opravnend vypovedat kazdd zo zmluvnych
stran pisomnou vypovedou, aj bez uvedenia dévodu v jednomesacnej vypovednej dobe.
Vypovedna doba zaéne plynat prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved doru “eng,qruhej zmluvnej strane;

c) pisomnym odstipenim od tejtﬁ%ﬁﬂhv?‘\lf‘pripadoch uvedenych v bode 4.4 a 4.5 tohto ¢&lanku,
pricom zmluva v tom pripade zanikd dorugenim odsttipenia druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy:

a) v pripade ak podndjomca nezaplati riadne anadas podndjomné atoto neuhradi ani na
zaklade riadne dorucenej pisomnej vyzvy v dodatoénej lehote uvedenej vo vyzve v trvani
minimalne 15 dni,

b) ak podnajomca uziva predmet podndjmu v rozpore s dohodnutym téelom,
c) ak podndjomca porusi zdkaz uvedeny v €l. 7 bod 7.5 alebo bod 7.6 tejto zmluvy
d) ak podnajomca vedome alebo z nedbanlivosti poskodzuje predmet podndjmu.

Podnajomca je opravneny odsttpit od zmluvy ak mu ndjomca bezdévodne znemozni uzivat predmet
podndjmu na dohodnuty Géel.

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO

Podndjomné za uZivanie predmetu podnéjmu podla ¢&l. 2 ods. 2.1 pism. a) za G¢elom umiestnenia 1 ks
reklamného zariadenia bolo stanovené dohodou zmluvnych strén pre parcelu & 2014/13 vo vygke 400
eur (slovom: 3tyristo eur) na celti dobu trvania tejto zmluvy, €o spolu za 2 ks jednostrannych
reklamnych zariadeni predstavuje sumu 800 eur (slovom: osemsto eur) na celli dobu trvania zmluvy.
Podndjomné uhradi ndjomca jednorazovo na zaklade faktiry vystavenej ndjomcom.

Podndjomné za uzivanie predmetu podndjmu podla &l. 2 bod 2.1 pism. b) za G¢elom 1 ks reklamného
zariadenia bolo stanovené dohodou zmluvnych stran pre parcelu & 2014/39 vo vyske 350 eur
(slovom: tristopdtdesiat eur) na celld dobu trvania tejto zmluvy, ¢o spolu za 2 ks jednostrannych
reklamnych zariadenfi predstavuje sumu 700 eur (slovom: sedemsto eur) na celt dobu trvania zmluvy.
Podnajomné najomca uhradi jednorazovo na zaklade faktury vystavenej ndjomcom.

Podnajomné stanovené v bodoch 5.1 a 5.2 tejto zmluvy je dohodnuté na celt dobu trvania zmluvy, t.
j- do zaciatku rekon$trukénych prac na stavbe Mestskej krytej plavdrne. Zmluvné strany sa viak



£y

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

dohodli, Zak rekon3trukcia Mestskej krytej plavédrne nezaéne ani do 01.01.2023, podnijomca je
povinny uhradit podndjomné za predmet podnajmu v rovnakej vyske ako je uvedené v bodoch 5.1
a 5.2 na obdobie kazdého dalieho kalendarneho roka, a to na zaklade fakttry vystavenej ndjomcom,
ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

Podndjomné podfa odseku 5.1 tohto ¢ldnku méze byt upravené jednostrannym pravnym tkonom
ndjomcu z titulu infldcie v Hospoddarskej a menovej unii (eurozéne) Eurdpskej tnie vyhlasene;j
Eurostatom, a to o sumu sdcinu miery tejto inflacie za bezny kalendarny rok a vysky podnajomného
plateného v beznom kalenddrnom roku. Podndjomca je povinny na poZiadanie platit takto zvyiené
podnajomné od prvého platobného terminu po doruéeni pisomnej ziadosti ndjomcu.

Podndjomné je podndjomca povinny platit na bankovy déet ndjomcu, ktory ndjomca pisomne oznami
podnajomcovi. Podnajomca je povinny uhrddzat aj DPH v sdlade s prislu$nymi pravnymi predpismi.

Pre pripad omeskania podnajomcu s platenim podnajomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni Girokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou je podndjomca v omegkani,
za kazdy den omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca, resp. nim splnomocnena osoba je poéas trvania podnajmu opravneny vykonavat potrebnd
kontrolu predmetu podnajmu v sprievode podndjomcu, ak oto pisomne alebo telefonicky aspori
jeden (1) den vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu podnéjmu vykonala v obvyklom ¢ase. K
tomu je podnajomca povinny poskytnit ndjomcovi vietku potrebnu stéinnost.

Ndjomca nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podndjomcu
nachdadzajticich sa v/na predmete podnajmu

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMCU
Podndjomca je povinny udrZiavat predmete podnajmu v istote.

Podndjomca je povinny strpiet a umoZnit ndgjomcovi vykon ddrzbarskych prac pri udrziavani stavebnej
podstaty pevne instalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo vlastnictve prenajimatela a vykon
Gdrzby predmetu podndjmu ndjomcovi. Z dévodov, kde vieobecne zavizné pravne predpisy to
ukladaji avyZaduju, je podndjomca povinny strpiet nepretrité obmedzenie uZivania predmetu
podnajmu aj v trvani dihsie ako tri (3) dni. Prenajimatel a ndjomca st povinni vykonat vietky
opatrenia potrebné na minimalizaciu preru$enia prevadzky podndjomcu.

Podndjomca nie je opravneny prenechat predmet podndjmu do podnajmu alebo akéhokolvek iného
spbsobu uZivania tretej osobe.

Podndjomca nie je oprdvneny vykonavat akékolvek zmeny na predmete podndjmu, ak sa strany
nedohodnu inak. Aj v pripade, Ze by prenajimatel a ndjomca suhlasili s vykonanim zmien na predmete
podndjmu, podndjomca nema narok na Uhradu s tym spojenych nékladov a po skonéeni podnajmu
nema narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota predmetu podndjmu, ak sa strany
nedohodnt inak.

Podndjomca sa stcasne zavdzuje dodrziavat pravne predpisy tykajice sa ochrany pred poZiarmi,
ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. vsuvislosti s uZivanim
nehnutelnosti. Podndjomca zodpoveda najomcovi za vietky $kody spésobené porusenim, nesplnenim,
resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora vyplyva z predpisov tykajucich sa ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. Za $kody sa na
Ucely tejto zmluvy povaZzuju aj sankcie uloZené prislusnymi $tatnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej
spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost
podla tejto zmluvy zataZovala podnajomcu.




7.6 Za vytvorenie podmienok na dseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, na Useku ochrany pre.
poziarmi na Ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpeéenia podmienok na Gcinné zdoldvanie
poZiarov a na Useku odpadového hospoddrstva a dodrZiavanie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov pri plneni tejto zmluvy v priestoroch av nebytovych priestoroch zodpoveda vo vztahu
k svojim zamestnancom, ¢lenom alebo svojim zmluvnym partnerom (okrem néjomcu a jeho
zamestnancov) v plnom rozsahu a vyluéne podnajomca.

7.7 V pripade skonenia podnajmu sa podndjomca zavizuje predmet podndjmu vypratat a odovzdat v
deri skonCenia podndjomného pomeru zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp.
splnomocnenému zastupcovi ndjomcu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu spi$u zmluvné strany zapisnicu.

8. ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Tato zmluva sa méZe menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

8.2 Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na &ast tejto zmluvy, bude neplatnou len této ¢ast.

8.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavdzkovy vztah podfa tejto zmluvy sa spravuje Obchodnym

zakonnikom €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

8.4 Tato zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a dé&innost dfiom
nasledujdcim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle ndjomcu.

8.5 Tdto zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om kazdd zo zmluvnych strén obdr?i jeden (1)
rovnopis.
8.6 Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1 — Situacny pldn predmetu podnajmu

8.7 Tato zmluva predstavuje Uplni dohodu zmluvnych strén ohladne predmetu tejto zmluvy a Ziadna zo
zmluvnych stran sa neméze dovolavat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych, dstnych dojednani a
dohéd.

8.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im

obmedzena, Ze tito zmluvu neuzatvarajud ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ze si
obsah zmluvy dékladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich slobodnd, vaZznu a
spolo¢ndi volu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V KoSiciach dna ...... Uf 3 V Bratislave, dfia ...................

Najomca: / Podndjomca:
TEPELNE HOSPODARSTV Akzent BigBoard. a.s.
spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice

Ing. Jaroslav TIM - }éﬂos Gaal, &lempredstavenstva




