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ZMLUVA O ZRIADENI VECNEHO BREMENA
& podra ust. § 151n a nasl. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Povinny z vecného bremena:

Obchodné meno : Jantarova Development s.r.o.

Sidlo : Orlia 3, 040 01 Kosice

ICO 48 178 918

DIC : 2120079731

IC DPH : SK2120079731

Spolo¢nost zapisana v obch. reg. Okresného stdu KoSice |, odd. Sro, viozka ¢. 37463/V
Konajuca : Ing. Peter Melnik — konatel

(dalej aj ,povinny z vecného bremena®)

a

Opravneny z vecného bremena: ]
Obchodné meno : TEPELNE HOSPODARSTVO
spolocnost’ s ruéenim obmedzenym KosSice

Sidlo - Komenského 7, 040 01 Kosice

ICO : 31679692

DIC : 2020485500

IC DPH : SK2020485500

IBAN : SK60 75000000000025794273

BIC (SWIFT) : CEKOSKBX

ZastUupena - Ing. Jaroslav Tkac¢, konatel spoloénosti

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice |, v odd. Sro, vlozka €. 3697/V

(dalej aj ,opravneny z vecného bremena®)
(povinny z vecného bremena a oprévneny z vecného bremena spolu dalej aj ,zmluvné

strany”)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Povinny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa
v katastralnom Uzemi: Skladna, obec: Kosice-juh, okres: Kosice [V, evidovanych

Okresnym Uradom Kosice, katastralnym odborom
- ako parcela reg. ,C* & 1765/30 — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 6 m?

evidovana na Liste vlastnictva ¢. 11427,
- ako parcela reg. ,C* ¢. 1765/40 — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 22 m-

evidovana na Liste vlastnictva ¢. 11522,
- ako parcela reg. ,C* ¢. 1723/133 — ostatna plocha, o vymere 7 m? evidovana na Liste

vlastnictva ¢. 11522,
- ako parcela reg. ,C* & 1765/39 — zastavana plocha a nadvorie, o vymere 17 m?

evidovana na Liste viastnictva &. 11522,

(dalej aj ,parcely”).

2. Povinny z vecného bremena ako stavebnik realizuje stavebnou ¢innostou okrem iného
Administrativny objekt s ndazvom DUETT BUSINESS RESIDENCE, svojim Uteiom
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charakterizujuci administrativnu budovu na ulici Palackého a Jantarova v Kosiciach, a to
v zmysle stavebného povolenia vydaného Mestom KosSice, pracovisko KoSice-Juh,
Smetanova €. 4, Kosice, sp. zn.: A/2016/06677-04/IV/GAR zo dna 07.06.2016, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 12.07.2016, ktory okrem iného bude pozostavat zo stavby
SO 01 aSO 02 (dalej len ,Administrativna budova“), a v ktorej Administrativnej
budove sa budld nachadzat okrem iného aj nebytové priestory uréené na
prevadzkovanie obchodnych priestorov a kancelarii, a ktora Administrativna budova ma
byt postavena najmd na nehnutelnosti nachadzajicej sa v kat. Uz.: Skladnd, obec:
KoSice — Juh, okres: KoSice [V, evidovanych Okresnym tradom Kosice, katastralnym
odborom ako parcela reg. ,C“ €. 1765/5 — zastavané plochy a nadvoria, a opravneny
z vecného bremena s povinnym z vecného bremena uzavreli Zmluvu &. 1010719328
o dodévke a odbere tepla a teplej Uzitkovej vody (dalej len TUV) pre zmluvne dohodnuty
odber: 10107193 DUETT BUSINESS RESIDENCE z odovzdavacej stanice tepla (dalej
len OST) resp. kotolne: 7193.

Opravneny zvecného bremena ma zaujem na zriadeni prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu opisanému v Clanku Il. tejto zmluvy na &astiach parciel
$pecifikovanych v Clanku I. ods. 1 tejto zmluvy s prihliadnutim na vymedzenie rozsahu
vecného bremena a &asti parciel zatazenych vecnym bremenom podla geometrického
planu €. GDZV-5/2019 zo dria 30.1.2019 vyhotoveného spoloénostou GEODETICCA
a.s., so sidlom Floridnova 10, 040 01 KosSice, autorizaéne overeného diia 30.1.2019 Ing.
Maridnom Podobenom — autorizovany geodet a kartograf, Uradne overeného Okresnym
dradom Kosice, katastralnym odborom dna 1.2.2019 pod &islom: Gl — 96/2019 ato
v rozsahu vyznageného priebehu rozvodu a pripojky horticovodu 2xDN80/160/180 (dalej
aj ,geometricky plan &. 1" alebo ,,geometricky plan ¢. GDZV-5/2019%).

Clanok II.
Predmet zmluvy

Povinny zvecného bremena sa s opravnenym zvecného bremena dohodli na
bezodplatnom zriadeni vecného bremena na &astiach parciel $pecifikovanych v Clanku
I. ods. 1 tejto zmluvy s prihliadnutim na vymedzenie rozsahu vecného bremena
podla geometrického planu €. 1 a to v prospech opravneného z vecného bremena, ktoré
vecné bremeno je blizsie Specifikované vtomto Clanku Il. tejto zmluvy ato na dobu
urditd uvedend v Clanku V. ods. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno zriadené touto zmluvou spociva
v povinnosti povinného z vecného bremena vo vymedzenom rozsahu vecného bremena
v zmysle geometrického planu & 1 na &astiach parciel podla Clanku I. ods. 1 tejto
zmiuvy a za podmienck uvedenych v tejto zmluve, v prospech opravneného z vecného
bremena

strpiet pod povrchom uvedenych ¢&asti parciel uloZenie a napojenie podzemnych
rozvodov a pripojky horticovodu, ktoré st a budu vo vlastnictve opravneného z vecného
bremena

umoznif uZivanie, udrzbu, opravy podzemnych rozvodov a pripojky horticovodu
v rozsahu uvedenych ¢&asti parciel na nevyhnutne potrebny Cas a strpiet’ vstup a vjazd
opravneného z vecného bremena v rozsahu nevyhnutnom na vykonavanie uzivania,
udrzby a/alebo opravy rozvodov a pripojky horticovodu, ktoré su a budd vo vlastnictve
opravneného z vecného bremena.

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu podlia tejto zmluvy sa zriaduje ako vecné
bremeno ,in personam" iba v prospech opravneného z vecného bremena.
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Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu zanikd niektorym zo spdsobov uvedenych
v Clanku V. tejto zmluvy.

Povinny z vecného bremena, tj. viastnik parcely uvedenej v Clanku I. ods. 1 tejto
zmluvy, ako aj kazdy jeho pravny néastupca, je povinny strpiet pravo opravneného
z vecného bremena spogivajlce v prave uvedenom v Clanku Il. ods. 3 tejto zmiuvy a
v rozsahu vymedzenom podla tejto zmluvy.

Clanok lil.
Ué¢el zriadenia vecného bremena

Vecné bremeno sa zriaduje vsulade s podmienkami tejto zmiuvy za G&elom aby
opravnenému zvecného bremena bola zabezpeend mozZnost plnenia Zmluvy &.
1010719328 o dodavke a odbere tepla a teplej zitkovej vody (dalej len TUV) pre zmluvne
dohodnuty odber: 10107193 DUETT BUSINESS RESIDENCE z odovzdavacej stanice tepla
(dalej len OST) resp. kotolne: 7193 uzavretej medzi povinnym z vecného bremena
a opravnenym z vecného bremena.

Clanok IV.
Odplata

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vecné bremeno uvedené v Clanku Il. tejto zmluvy sa zriaduje
bezodplatne.

Clanok V.
Doba vecného bremena a trvania zmluvy

Vecné bremeno podla tejto zmluvy sa zriaduje na dobu neurgitd.
Vecné bremeno zriadené na zaklade tejto zmluvy zanika

z dévodov uvedenych v tejto zmluve a/alebo
zanikom resp. zrudenim tejto zmiuvy araiebo
rozhodnutim prisludného organu a/alebo

zo zakona a/alebo

z inych dévodov, ktoré stanovuje pravny predpis

Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu podla tejto zmluvy zanikd aj pisomnou
dohodou zmluvnych stran, pri€om k zaniku prava zodpovedajiceho vecnému bremenu
je potrebny vklad do katastra nehnutelnosti, ak pravny predpis neustanovuje inak.

Zmluva zanika resp. sa zruSuje aj odstipenim od tejto zmluvy z dévodov uvedenych
v pravnom predpise a/alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve. Odstdpenie od tejto
zmluvy je nutné vykonat pisomne a Géinné je odo diia doruenia odstipenia druhej
zmluvnej strane.

Clanok VI.
Ostatné ustanovenia

Opravneny z vecného bremena svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze stav
parcely uvedenej v Clanku |. ods. 1 tejto zmluvy mu je dobre znamy a vyhovuje mu pre
plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran podfa tejto zmluvy.
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Povinny z vecného bremena vyhlasuje, ze je opravneny s parcelou opisanou v Clanku 1.
ods. 1 tejto zmluvy plne disponovat, inak je opravneny z vecného bremena opravneny
odstupit od tejto zmiuvy.

Akékolvek naklady preé alebo v suvislosti s napojenim, ulozenim, uzivanim, udrzbou
alebo opravou podzemnych rozvodov a pripojky hordcovodu na parcele épecifikovanej
v Clanku |. ods. 1 tejto zmluvy v rozsahu vymedzenom geometrickym planom €. 1je
povinny znasat opravneny z vecného bremena na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri podpise tejto zmluvy podpisu aj navrh na vkiad
vecného bremena do katastra nehnutefnosti. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze navrh na
vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy je opravneny
podat opravneny z vecného bremena alebo povinny 7 vecného bremena. Zmluvné
strany sa dohodli, ze opravneny z vecného bremena alebo povinny z vecného bremena
podaju navrh na vkiad vecného bremena do katastra nehnutelnosti najneskdr do 3
pracovnych dni odo dha Géinnosti tejto zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravne poplatky, ktoré vzniknu v suvislosti s podanim
navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutefnosti uhradi opravneny
> vecného bremena Vo vlastnom mene a na vlastny ucet.

V pripade, ak by Okresny drad Kosice, katastralny odbor prerusil konanie o navrhu na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti, alebo tento zamietol, zmluvné
strany sa zavdzuju a su povinné urobit vsetko a poskytnut si saginnost, aby odpadli
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doévody, ktoré sposobili prerusenie konania alebo zamietnutie navrhu na vkiad.

Pisomnost ktorejkolvek zmiuvnej strany (dalej aj ,,odosielate\‘a“) sa povazuje za
doruéenu druhej zmluvnej strane (dalej aj _adresatovi®), ak bola zaslana na adresu
adresata uvedend v tejto zmluve, resp. na adresu, ktord adresat naposledy pisomne
oznamil odosielatelovi. V pripade ak sa adresatovi nepodari dorugit pisomnost zaslanu
odosielatefom, pisomnost sa povazuje za doruéena diom, vV ktory adresat pisomnost
odmietol prevziat alebo v pripade, ak sa zasielka vratila spat odosielatefovi ako
nedorucena, ma sa za to, z& zasielka bola doruéena na 5. defl odo dna podania na
poste, resp. odoslania na prepravu.

Zmluvné strany s povinné oznamit si zmenu akéhokolvek identifikaéného udaja
uvedeného v tejto zmiuve, ako aj véetky zmeny tykajuce sa uzavretej zmluvy, najma
zmenu, resp. zanik pravnej subjektivity, zmenu adresy sidla niektorej zo zmluvnych
stran. Ak niektora zo zmluvnych stran nespini tuto povinnost, nebude opravnena
namietat, ze neobdfzala akakolvek pisomnost @ saroven zodpoveda za akukolvek takto

sposobend gkodu.

Opravneny z vecného bremena berie na vedomie, e povinny z vecného bremena alebo
jeho pravny néstupca/néstupcovia budl parcelu nadalej hospodarsky vyuzivat pricom
»a uvedenym ucelom bude opravneny Z vecného bremena obmedzovat povinného
z vecného bremena alebo jeho pravneho nastupcu/nastupcov Vo vykone jeho prav len v
skutoéne nevyhnutnej miere potrebnej opravnenému z vecného bremena pre realizaciu
prava z vecného bremena podla tejto zmluvy.

Za uGcelom zabezpecenia riadneho vykonu prav zodpovedajﬂcich vecnému bremenu sa
opravneny z vecného bremena a povinny 7 vecného bremena zavazuju, ze budu pri
vykone prav zodpovedajacich yvecnému bremenu podfa tejto zmiuvy postupovat’ VO
vzajomnej suéinnosti a opravneny z vecného bremena sa zavazuje primerane vopred
oznamit vykon planovaného ulozenia, opravy alebo udrzby ulozenych inzinierskych sieti



% N

11.

12.

alebo ich &asti a to rozvodov alebo pripojky horucovodu. Uvedené bude realizovat tak,
se ak sa jedna o vopred planované prace, zavizuje sa oznamit uvedenu skutoCnost v
predstihu aspon 30 kalendarnych dni vopred a ak sa jedna o poruchu a naslednu opravu
aspoit 7 dni vopred, pokial sa zmiuvné strany nedohodnu inak, avsak v pripade
havarijnej a/alebo neodkladnej situacie suvisiacej s vykonom prav z vecného bremena
tuto skutoénost ako aj vykonanie prac oznami opravneny zvecného bremena
povinnému z vecného bremena dodato¢ne bezodkladne priom opravneny z vecného
bremena je v pripade havarijnej alebo neodkladnej situacie opravneny vykonat vsetky
ginnosti nevyhnutné na odstranenie havarijného stavu alebo neodkladnej situacie
a/alebo zabraneniu vzniku daldej skody.

Po skoné&eni pripadnych povrchovych prac na parcelach uvedenych v Clanku | bodu 1
tejto zmluvy je opravneny z vecného bremena, ktory tieto prace vykonal, povinny uviest
takto vykonané povrchové upravy do predoslého stavu na viastné naklady.

Ak opravneny z vecného bremena pri vykone prav z vecného bremena spOsobi na
majetku povinného z vecného bremena gkodu, je povinny takto vzniknutd Skodu
odstranit bez zbytoéného odkladu na viastné naklady.

Clanok VIL.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, jeden rovnopis je urCeny pre povinného
z vecného bremena, jeden rovnopis je urceny pre opravneného z vecného bremena, a
dva rovnopisy sU urcené pre Ucely katastraineho konania, ktoré obdrzi opravneny
z vecného bremena.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu tejto zmiuvy véetkymi zmiuvnymi
stranami. Zmluvné strany berG na vedomie, Zze ak je Zmluva povinne zverejiiovanou v
zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov bude v rozsahu, ktory
podlieha tejto povinnosti zverejnena na Centralnom registri zmlav resp. webovej stranke
opravneného z vecného bremena. Osoba povinnd v zmysie vyssie uvedeného zakona
musi druht zmluvna stranu informovat o nadobudnuti G€innosti Zmluvy. Zmluvné strany
ber( na vedomie, e zmluva je G&inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
zmysle zéakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Uginky zriadenia resp. vzniku prava
zodpovedajiceho vecnému bremenu podfa tejto zmluvy nastanu ditom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Tato zmluva sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zéakonnik v zneni
neskorich predpisov a ustanoveniami zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len na
zaklade dohody zmluvnych stran, a to vo forme gislovanych pisomnych dodatkov, ktoré
sa stanu neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Nazvy jednotlivych ¢lankov tejto zmluvy su len informativneho charakteru pre lepsiu
orientaciu v systematike tejto zmluvy a neméz/u byt pouzité pri vyklade tejto zmluvy.



6. V pripade, ak sa ktorakolvek &ast tejto zmluvy stane neplatnou alebo nevykonatelnou,
takato neplatnost alebo nevykonatelnost neovplyvni platnost g vykonatelnost ostatnych
Casti tejto zmluvy.

vV KamcmcmﬁnaQ&LZOJQ\ V Kosiciach, dria TP PP VUV
/Fovinny Z vecného bremena Bﬁavneny Z/vecného bremena
Jantarova Development s.r.o. TEPELNE HOSPODARSTVO
spolo¢nost s rugenim obmedzenym
Kosice
Ing. Peter Melnik Ing. Jaroslav Tkag
konater konatel




