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NAJOMNA ZMLUVA

o najme spolo¢nych priestorov v dome Zdiarska 7,9,11,13 v KoSiciach podla

rjimatel’
ipeni spravcom:
su sidlom:
$tatutar:
ICO:
IC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo Giétu:

zakona ¢&. 182/1993 Z. z.

L
ZMLUVNE STRANY

Vlastnici bytového domu Zdiarska 7,9,11,13
BYTY-SERVIS, spol. s r.o. KoSice
Gemerska ¢.3, 040 11 KoSice

Ing. Ivana Stofkova - konatel’

31663303

SK 2020487557

UniCredit Bank Slovakia, a.s.
1151911009/1111

Spoloénost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Kosice I Oddiel: Sro, vlozka &. 2362/V

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca:

sidlo:

$tatutar:

1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

TEPELNE HOSPODARSTVO, spol. s r. o. KoSice
Komenského 7, 040 01 Kodice

Ing. Juraj SLAFKOVSKY - konatel’ spolo&nosti
31679692

SK 2020485500

Slovenska sporitelfia a. s.

0446049503/0900

Spoloénost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1. oddiel Sro vlozka ¢£.3697/V

(d’alej len ndjomca)

IL
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do ndjmu spoloéné priestory nachadzajice sa v
nehnutelnosti Zdiarska 7,9,11,13 v Kosiciach, ktor je zapisana v katastri nehnutel'nosti vedenom
Katastralnym aradom v Kogiciach, Spravou katastra Kogice na liste vlastnictva &. 2669, okres KoSice
IV, katastralne (izemie Jazero, ako bytovy dom, siipisné &. 1444, postaveny na pozemku pare. €. 2258,

2259, 2260, 2261.

2.2 Predmetom prendjmu je mangl’oviia o rozlohe 11,35 m’ (vid’ priloZeny pddorys umiestnenia),
vktorej bude umiestnend technoldgia domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla
Zdiarska 13 (dalej len KOS) a horticovodnej pripojky (d'alej len HVP), ktord ndjomca zriad'uje,
prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na vlastné naklady.
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I
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet najmu v zmysle bodu IL tejto zmluvy sa prenajima za G&elom umiestnenia a
prevadzkovania domovej KOS a HVP v dome Zdiarska 7,9,11,13 v Kogiciach.

3.2 Néjomca je opravneny v prenajatom priestore vykonat’ na vlastné ndklady potrebné stavebné
upravy pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technologiu KOS a HVP podl'a bodu

3.1 tejto zmluvy.

Iv.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, s G¢innostou od doby zacatia stavby do 15 rokov. Termin
zalatia stavby atermin uvedenia KOS do prevadzky bude pisomne prenajimatelovi ozndmeny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tri mesiace pred uplynutim doby najmu uzatvoria dodatok k predmetne;j
zmluve, ktorym sa zmeni doba nijmu na dobu neurciti. Podmienky ukondenia nijomného vztahu
uzatvoreného na dobu neurciti buda predmetom tohto dodatku.

4.2 Zmluvu poéas doby jej platnosti moZno zrudit' len dohodou zmluvnych stran. V pripade
znemoZnenia vykonu prav najomcu z dévodov na strane prenajimatela, sa tento zavizuje uhradit’
ndjomcovi vietky preukazatelne vynaloZené naklady suvisiace s umiestnenim a zriadenim KOS a
HVP,

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 Ndjomné za predmet najmu podla bodu II. a adelu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou
v ro¢nej vyske 8,30 €/m* vratane DPH a to:
11,35 x 8,30 =94,21 €/rok

52 Néjomca sa zavizuje platit’ njjomné resp. jeho alikvotni cast” v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy
vZdy vopred na zaklade faktdry prenajimatela k 1.1. prislu$ného kalendarneho roka.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' vy$ku ndjomného, ak
dojde k vzrastu cien na zdklade miery inflacie uréenej prislusnym indexom vydanym Statistickym

dradom Slovenskej republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ opravneny zvysit' vySku ndjomného
o skutocny narast prisluSného indexu vydaného Statistickym auradom Slovenskej republiky.

VL
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA

6.1 Najomca sa zavizuje:

6.1.1 Uzivat predmet ngjmu v silade s a¢elom dohodnutym v tejto zmluve.
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6.1.2 Vstupovat’ na pozemok prenajimatel'a a sprdvat’ sa k predmetu niajmu so starostlivostou
riadneho hospodara.

6.1.3 Dbaf na cistotu aporiadok prenajatych priestorov akomunikécii spdjajacich pristup
k prenajatym priestorom.

6.1.4 Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat’ smernice BOZ a PO. PoZiarnu
ochranu si najomca zabezpecuje v zmysle zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi. Zistené
nedostatky, ktoré si predmetom beZnej udrzby odstrafiuje nijomca na vlastné niklady a v pripade
vyskytu zdvaznych nedostatkov tieto okamZite nahlasi prenajimatelovi.

6.1.5 Do 30 dni odo dila ukon&enia platnosti zmluvy uviest’ predmet ndgjmu do pdvodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

6.1.6 Oznamovat' zodpovednej osobe, ktort urdi prenajimatel’, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vysle najomca.

6.1.7 Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zriadit' meranie el. energie, ktoré je potrebné na
prevadzku KOS. Podmienky odberu platenia za dodavky elektrickej energie je najomca povinny
upravit’ si samostatnou zmluvou s dodavatel'om.

6.1.8 Najomca po nahlaseni nedostatkov zistenych prenajimatelom v sivislosti s predmetom najmu
zabezpeti zistenie anasledné odstranenie nahldsenej zdvady. Termin odstrénenia zavady nahlasi
pisomne prenajimatel'ovi.

6.1.9 Zmenu Gicelu uZivania ¢asti stavby je povinny zabezpeéit’ ndjomca.

6.1.10 Najomca je povinny predloZit' prenajimatelovi vSetky stanoviskd a vyjadrenia prisluinych
tradov.

6.1.11 Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu a uZivanim predmetu ngjmu podla
bodu II. vlastnikom bytového domu Zdiarska 7,9,11,13 nevznikla $koda. Néjomca objektivne
zodpovedd za vietku Skodu, ktord vznikne v désledku jeho podnikatelskych aktivit, alebo ktora
spdsobi sdm, resp. jeho zamestnanci vlastnikom domu Zdiarska 7,9,11,13, alebo tretim osobam
okrem Zivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomcu, poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.

6.1.12 Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zaleZitostou najomcu.

6.1.13 Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v objekte bolo vytvorené
prostredie zaistujice vlastnikom a uzivatefom neruseny vykon ich prav.

6.1.14 V pripade, ak sa v prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzdverom SV alebo TUV,
plynu, ventilu stipacky, alebo mera¢ SV alebo TUV, ndjomca sa zavdzuje zabezpeéit' k nim pristup
resp. sa zavizuje zabezpe€it ich vyvod mimo prenajati miestnost’ na vlastné naklady.

6.1.15 Zastupcovia vlastnikov maju pravo pristupu k domovej stanici za fi¢asti pracovnikov, ktorych
vysle ndjomca, a to v Gase, ktory je potrebny vopred dohodnit’ na dispedingu najomcu.

6.1.16 Néajomca je povinny pred zacCatim realizicie stavby oznamit' vlastnikom termin zahajenia
a ukondenia stavby v stlade so stavebnym povolenim.

6.1.17 Existujice priebezné rozvody ustredného karenia, ktoré si vo vlastnictve ndjomcu, buda
demontované a nahradené novymi horicovodnymi rozvodmi na vlastné naklady najomcu.

3/4



109/6

6.1.18 Néjomca sa zavizuje, Ze do doby uvedenia do prevadzky KOS a HVP bude zabezpelené
vykurovanie z doterajiej odovzddvacej stanice tepla. Dizku a termin ich odstavenia na prepojenie
dohodne s prenajimatelom a bude postupovat’ tak, aby nezasiahol do kvality byvania neprimeranou
dizkou odstavky.

6.2 Prenajimatel’ sa zavizuje:
6.2.1 Odovzdat predmet najmu do uZivania v stave vhodnom na uZivanie v stlade s Géelom najmu.

6.2.2  Umoznif' ndjomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
ndjmu za (i¢elom umiestnenia a prevadzkovania KOS a HVP.

6.2.3  Prenajimatel prehlasuje, ze je oprévneny k prendjmu predmetu najmu.
6.2.4  Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet ndjmu je realne aj pravne sposobily k uZivaniu.

6.2.5 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udefuje vyhradne v prospech ndjomcu
sithlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovej KOS a HVP v priestoroch podla bodu II. tejto
zmluvy.

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Prava a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy prechadzajii na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

F2 Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych stran sa riadia prislunymi
ustanoveniami Obchodného zikonnika a Ob&ianskeho zékonnika.

7.3 Obsah tejto zmluvy mozno menit a dopliiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve
potvrdenymi podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4 Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach a to po dvoch vyhotoveniach pre kazdi
zmluvna stranu.

7.5 Zmluvné strany prehlasujii, Ze si zmluvu dobre precitali ana znak sahlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne podpisali.

7.6 Sucastou tejto zmluvy je podorys prenajatého priestoru.

V Kosiciach, dnia ... V KofSiciach, diia

prenajimare: / / néjomnca,
i [
.
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