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NAJOMNA ZMLUVA
o najme spoloénych priestorov v dome Rovnikova 1,2,3 v Kosiciach podla
zakona ¢, 182/1993 Z. z.

I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Vlastnici bytového domu Rovnikova 1,2,3
v zastipeni spravcom: Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
so sidlom; JuZné nabrezie 13, 042 19 Kosice
Statutar: Ing. Milan JANKURA - konatel spolo¢nosti
ICO: 44518684
IC DPH: SK 2022722075
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo nétu: 7000170001/5600

Spoloénost je zapisana do OR Okresného sidu Kogice I, Oddiel: Sro, vlozka ¢.:22846/V

(d’alej len prenajimatel’)

Najomea: TEPELNE HOSPODARSTVO, spol. s r. 0. KoSice
sidlo: Komenského 7, 040 01 KosSice

Statutar: Ing. Juraj SLAFKOVSKY - konatel’ spolognosti
ICO: 31679692

IC DPH: SK 2020485500

Bankové spojenie: Veobecna tiverova banka, a.s.

Cislo nétu: 23904512/0200

Spolognost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Kogice I. oddiel Sro vlozka £.3697/V

(d’alej len ndjomca)

1L
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do najmu spolo&né priestory nachddzajice sa v
nehnutelnosti Rovnikova 1,2,3 v Kogiciach, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom
Katastralnym tradom v Kogiciach, Spravou katastra Kogice na liste vlastnictva ¢. 2469, okres Kogice
IV, katastralne tizemie Jazero, ako bytovy dom, stpisné &. 1456, postaveny na pozemku parc. & 2321,
0344, 2323,

2.2 Predmetom prendjmu je priestor pod schodiskom o rozlohe 8,95 m? (vid’ prilozeny podorys
umiestnenia), v ktorej bude umiestnena technologia domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla
Rovnikova 2, (dalej len KOS) a horticovodnej pripojky (d’alej len HVP), ktor(h najomca zriad’uje,
prevadzkuje, udrZiava, opravuje a spravuje na vlastné naklady.
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1L
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet ndjmu v zmysle bodu II. tejto zmluvy sa prenajima za G¢elom umiestnenia a
prevadzkovania domovej KOS a HVP v dome Rovnikov4 1,2,3 v Kogiciach.

23 Najomca je opravneny v prenajatom priestore vykonat’ na vlastné naklady potrebné stavebné
Upravy pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technol6giu KOS a HVP podla bodu
3.1 tejto zmluvy,

Iv.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvdra na dobu urgitn, s i&innostou od doby zagatia stavby do 15 rokov. Termin
zalatia stavby a termin uvedenia KOS do prevadzky bude pisomne prenajimatelovi oznameny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tri mesiace pred uplynutim doby ndjmu uzatvoria dodatok k predmetnej
zmluve, ktorym sa zmeni doba najmu na dobu neuréita. Podmienky ukoncenia najomného vztahu
uzatvoreného na dobu neur¢itii budi predmetom tohto dodatku.

4.2 Zmluvu pocas doby jej platnosti mozno zrusit len dohodou zmluvnych stran. V pripade
znemoznenia vykonu prav najomcu z dévodov na strane prenajimatel’a, sa tento zavizuje uhradit’
najomcovi vietky preukazatelne vynalozené naklady sivisiace s umiestnenim a zriadenim KOS a
HVP.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 Najomné za predmet najmu podla bodu II. a igelu podla bodu III. sa stanovuje dohodou
v ro¢nej vyske 8,30 €/m’ vratane DPH a to:

8,95 x 8,30 =74,29 €/rok

52 Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné resp. jeho alikvotni Sast v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy
vzdy vopred na zaklade faktury prenajimatel’a k 1.1. prislusného kalendérneho roka.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' vysku najomného, ak
dojde k vzrastu cien na zdklade miery inflacie uréenej prislusnym indexom vydanym Statistickym

tradom Slovenskej republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ oprdvneny zvysit' vysku najomného
o skutoény nérast prisluiného indexu vydaného Statistickym Gradom Slovenskej republiky.

VL
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA

6.1 Ndjomca sa zaviizuje:

6.1.1  Uzivat’ predmet najmu v silade s a&elom dohodnutym v tejto zmluve.
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6.1.2  Vstupovat' na pozemok prenajimatel’a aspravat’ sa k predmetu ndjmu so starostlivostou
riadneho hospodara.

6.1.3 Dbat na G&istotu a poriadok prenajatych priestorov a komunikacii spajajicich pristup
k prenajatym priestorom.

6.1.4 Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat smernice BOZ a PO. Poziarnu
ochranu si ndgjomca zabezpeduje v zmysle zékona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi. Zistené
nedostatky, ktoré si predmetom beZnej udrzby odstraiiuje ndjomea na vlastné naklady a v pripade
vyskytu zavaznych nedostatkov tieto okamzite nahlasi prenajimatelovi,

6.1.5 Do 30 dnf odo dila ukon&enia platnosti zmluvy uviest’ predmet ngjmu do povodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak.

6.1.6  Oznamovat zodpovednej osobe, ktort urdi prenajimatel’, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vysle najomca.

6.1.7 Néjomca sa zavizuje na vlastné néklady zriadit’ meranie el. energie, ktoré je potrebné na
prevadzku KOS. Podmienky odberu platenia za dodavky elektrickej energie je najomca povinny
upravit’ si samostatnou zmluvou s dodavatelom.

6.1.8  Néjomca po nahlaseni nedostatkov zistenych prenajimatel'om v savislosti s predmetom najmu
zabezpedi zistenie a nasledné odstranenie nahlasenej zdvady. Termin odstranenia zavady nahlasi
pisomne prenajimatelovi.

6.1.9  Zmenu Gelu uZivania éasti stavby je povinny zabezpegit' ndgjomca.

6.1.10 Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi vsetky stanoviska a vyjadrenia prislusnych
uradov.

6.1.11 Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a uZivanim predmetu najmu podrla
bodu 2.2 vlastnikom bytového domu Rovnikovi 1,2,3 nevznikla $koda. Najomca objektivne
zodpoveda za vietku $kodu, ktord vznikne v désledku Jeho podnikatel'skych aktivit, alebo ktorq
spdsobi sam, resp. jeho zamestnanci vlastnikom domu Rovnikova 1,2,3, alebo tretim osobam okrem
Zivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu,
poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

6.1.12 Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore Je zalezitostou najomcu.

6.1.13 Ndjomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v objekte bolo vytvorené
prostredie zaistujlice vlastnikom a uZivatel'om neruseny vykon ich prav.

6.1.14 'V pripade, ak sa v prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzaverom SV alebo TUV,
plynu, ventilu stiipacky, alebo merag SV alebo TUV, ndjomcea sa zavizuje zabezpegit' k nim pristup
resp. sa zavizuje zabezpedit' ich vyvod mimo prenajatli miestnost’ na vlastné naklady.

6.1.15 Zéstupcovia vlastnikov majii pravo pristupu k domovej stanici za uéasti pracovnikov, ktorych
vysle ndjomca, a to v ¢ase, ktory je potrebny vopred dohodnuit’ na dispecingu najomcu.

6.1.16 Nédjomca je povinny pred zadatim realizicie stavby oznamit’ vlastnikom termin zahdjenia
a ukoncenia stavby v stlade so stavebnym povolenim.

6.1.17 Existujice priebezné rozvody dstredného kiirenia, ktoré si vo vlastnictve najomeu, budd
demontované a nahradené novymi horicovodnymi rozvodmi na vlastné naklady najomcu.
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6.1.18 Néjomca sa zavizuje, 7e do doby uvedenia do prevadzky KOS a HVP bude zabezpedené
vykurovanie z doterajsej odovzdavacej stanice tepla. Dizku a termin ich odstavenia na prepojenie
dohodne s prenajimatelom a bude postupovat’ tak, aby nezasiahol do kvality byvania neprimeranou
dizkou odstavky.

6.2 Prenajimatel’ sa zavizuje:
6.2.1  Odovzdat predmet njmu do uZivania v stave vhodnom na uZivanie v siilade s t&elom najmu.

6.2.2  Umoznit’ ndgjomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
najmu za iéelom umiestnenia a prevadzkovania KOS a HVP.

6.2.3  Prenajimatel’ prehlasuje, ¥e je oprévneny k prenajmu predmetu najmu,
6.2.4  Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu Je redlne aj pravne sposobily k uzivaniu.
6.2.5 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyhradne v prospech ngjomcu

sthlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovej KOS a HVP v priestoroch podla bodu II. tejto
zmluvy.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

72 Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych stran sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a Obgianskeho zakonnika.

7.3 Obsah tejto zmluvy moZno menit a dopliiat’ Jedine pisomnymi dodatkami k zmluve
potvrdenymi podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach a to po dvoch vyhotoveniach pre kazdn
zmluvnu stranu.

7.5 Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu dobre precitali a na znak sihlasu s jej obsahom ju
dobrovolne podpisali.

7.6 Sucast'ou tejto zmluvy je pbdorys prenajatého priestoru.

V Kosiciach, diia V Kosiciach, diie

prén jimatel’ ndjomca
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