NAJOMNA ZMLUVA

o najme spolocnych priestorov vdome na ul. Ovrucska 6 v Kosiciach uzatvorend podla § 663 a nasl.
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Ovrucska 6
v zastUpeni spravcom: Bytovy podnik mesta K oSice, s.r.o.

so sidlom: Juzné nébrezie 13, KoSice

zastUpeny konatelmi:  JUDr. Ing. Viktor Lehotzky

ICO: 44518684

IC DPH: SK 2022722075

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice 1, oddiel Sro vliozka ¢.22846/V
Bankové spojenie: 7000066001/5600 DEXIA banka as.

(dalg len prenajimatel)

N&jomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost’ s ruéenim obmedzenym K oSice
Sidlo: K omenského ¢.7, 040 01 KOSICE

Zastipeny: Ing. Juraj Slafkovsky — konatel’ spolo¢nosti

ICO: 31679692

IC DPH: SK 2020485500

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'naa.s.

Cislo Gétu 0446049503/0900

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice |. oddiel Sro vliozka ¢.3697/V
(dag len n§omca)

.
PREDMET NAJMU

2.1. Prengiimatel’ prengjiima a ngomca preberd do ngmu spolocné priestory nachadzajlce sa v
nehnutel’'nosti na ulici Ovrugska ¢. 6 v KoSiciach, ktord je zapisana v katastri nehnutelnosti vedenom
Katastrdlnym aradom v KaoSiciach, Spravou katastra KoSice na liste vlastnictva ¢. 11245, okres KoSice
I11, katastrdlne Gzemie Furéa, ako bytovy dom, stipisné ¢. 702, postaveny na pozemku parc. ¢. 2893.

2.2. Predmetom prengmu je ast’ prizemia v dome Ovrugska ¢. 6 o rozlohe 16,20 m? (vid’ prilozeny
podorys) v ktorom bude umiestnend technolégia domovej kompaktnej odovzdavace) stanice tepla
(dalg len KOS) ahortco vodng pripojky (dalg len HVP), ktord ndjomca zriad’uje, prevadzkuije,
udrZiava, opravuje a spravuje na vliastné naklady.

1.
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet ndmu v zmysle bodu 2.1. a2.2. tgto zmluvy sa prengjima za u¢elom umiestnenia a
prevadzkovania domovej kompaktngl odovzdavace stanice tepla a horacovodng pripojky v dome
Ovru¢ska¢. 6 v Kosiciach.
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3.2 Ngomca je opréavneny v prenajatom priestore vykonat' na vlastné naklady potrebné stavebné
Upravy pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technol6giu KOS a HVP podl'a bodu
3.1tgjto zmluvy.

V.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd s Gcinnostou od doby zadatia stavby do konca roku 2026,
sopciou na d’alSich 5 rokov. Termin zatatia stavby atermin uvedenia KOS do prevadzky bude
pisomne prengjimatel’ovi ozndmeny. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tri mesiace pred uplynutim doby
ngmu uzatvoria dodatok k predmetng zmluve, ktorym sa zmeni doba ngmu na dobu neurcitd.
Podmienky ukoncenia ngjomného vztahu uzatvoreného na dobu neurcitd budd predmetom tohto
dodatku.

4.2 Pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim dohodnutej doby podla odseku 1 tohto ¢lanku,

b) nazaklade dohody zmluvnych strén o zruSeni zmluvy,

c) uplynutim vypovedng doby stym, Ze tito zmluvu je oprévnena vypovedat' kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypoved’ou s pa‘'mesaénou (5) vypovednou dobou stym, ze
vypovedna doba za¢ne plynat’ prvym diiom kalendédrneho mesiaca nasledujiceho po
doruc¢eni pisomngj vypovede druhej zmluvnegj strane;

d) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejito zmluve, alebo ak
ktorékol'vek zo zmluvnych strén podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajlce
ztgto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit’ pisomne, inak sa nan
neprihliada. Za podstatné poruSenie tejto zmluvy sa povaZzuje ngjma omeSkanie ngomcu
splatenim ngomného o viac ako tridsat’ (30) dni, uzivanie predmetu ngmu v rozpore
sucelom stanovenym v tejto zmluve a prenechanie predmetu ngmu do uZivania trete)
osobe bez pisomného sthlasu prengjimatel’a;

€) zanikom zmluvy o dodavke a odbere tepla, predmetom ktoreg je dodavka a odber tepla,
uzatvorengl medzi ngomcom ako dodavate’'om a prenajimatelom ako odberatel’om na
z&klade zmluvy o dodavke a odberetepla pre nehnutel’nost’.

4.3 Prengjimatel’ je opravneny tato zmluvu vypovedat’ ak ngomca:

- uzivapredmet ngimu v rozpore s touto zmluvou,

- 0 viac ako tri mesiace meskd s platenim ngomnéno alebo za dluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngmom,

- ngomca prenecha predmet ngmu aebo jeho cast do podngmu bez sihlasu
prenajimatel’a,

- bude rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, v désledku ktorych bude
vylU¢ené uzZivanie predmetu ndgjmu na dohodnuty Gcel.

4.4 Ngjomca je oprévneny tato zmluvu vypovedat’, ak:
- dtrati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet ngmu prengjal,
- predmet n§mu sa stane bez zavinenia ngjomcu nespdsobily na dohovorené uzZivanie,
- prengjimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tgto zmluvy, ngjma ak
neodovzda ngomcovi predmet ngimu v stave spdsobilom na uZivanie a U¢el stanoveny v
tejito zmluve.
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V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

5.1 N§omné za predmet n§mu podl'a bodu 2.1 a G¢elu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou v roéne
vyske 8,30 €/’ vrétane DPH ato:

16,20m2 x 8,30 € = 134,46 €/r ok,
ktoré bude zG¢tované ako prispevok do fondu opréav bytového domu Ovruéskd 6.

5.2 Ngomca sa zavazuje platit ngomné resp. jeho aikvotni ¢ast’ v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy
vzdy vopred na zéklade faktury prenajimatela k 1.1. prislusného kalendéarneho roka.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prengjimatel’ je opravneny zvysit' vySku ngomného, ak
dojde k vzrastu cien na zéklade miery inflacie uréeng prislusnym indexom vydanym Statistickym
Uradom Slovenske republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ opréavneny zvysit' vysku nagjomného
0 skuto¢ny nérast prisludného indexu vydaného Statistickym dradom Slovenskej republiky.

VI.
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA
6.1 N&jomca sa zavazuj e
6.1.1. UZivat’ predmet ngjmu v stlade s ti¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

6.1.2. Vstupovat’ na pozemok prenagjimatela aspravat’ sa k predmetu ngmu so starostlivost'ou
riadneho hospodéra.

6.1.3. Dbat na ¢cistotu aporiadok prenajatych priestorov akomunikécii spjgjucich pristup
k prengjatym priestorom.

6.1.4. Ngomca je povinny v prengjatych priestoroch dodrziavat smernice BOZ aPO. Poziarnu
ochranu si ng§jomca zabezpetuje v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi. Zistené
nedostatky, ktoré sl predmetom beznegj Udrzby odstranuje ngomca na vlastné néklady av pripade
vyskytu zavaznych nedostatkov tieto okamzite nahlési prengjimatel’ovi.

6.1.5. Do 30 dni odo dna ukonéenia platnosti zmluvy uviest’ predmet ngmu do pbvodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6.1.6. Oznamovat’ zodpovedne osobe, ktoru ur¢i prengjimatel’, vstup inych organizécii do objektu,
ktorych vySle ndjomca.

6.1.7. N§omca sa zavazuje na vlastné néklady zriadit meranie €l. energie, ktoré je potrebné na
prevadzku KOS a HVP. Podmienky odberu platenia za dodavky elektrickg energie je ngomca
povinny upravit' si samostatnou zmluvou s dodavatel’om.

6.1.8. N§gomca po nahléseni nedostatkov zistenych prenajimatel’om v sivislosti s predmetom ngmu
zabezpedi zistenie anasledné odstranenie nahlaseng zavady. Termin odstranenia zévady nahlasi
pisomne prenajimatel’ovi.

6.1.9. Zmenu G¢elu uZivania casti stavby je povinny zabezpetit’ n§omca.

6.1.10. Ngomca je povinny prediozZit' prenajimatelovi v3etky stanoviska avyjadrenia prislusnych
Uradov.
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6.1.11. Ngjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete n§mu a uzivanim predmetu ngmu podl'a
bodu 3.1 vlastnikom bytového domu na ul. Ovru¢ska ¢. 6, KoSice nevznikla Skoda. N§omca
objektivne zodpoveda za vSetku Skodu, ktora vznikne v désledku jeho podnikatel’skych aktivit alebo
ktor spbsobi sam, resp. jeho zamestnanci viastnikom domu na ul. ul. Ovruéska ¢. 6, KoSice alebo
tretim osobam okrem Zivelngj udalosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ngomcu, poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ngomcu nahradu.

6.1.12. Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zal eZitost’ou ngjomcu.

6.1.13. Ngjomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v objekte bolo vytvorené
prostredie zaist'ujuce vlastnikom a uZivatel’'om neruseny vykon ich prév.

6.1.14. V pripade, ak sa v prengjatom priestore nachédza pristup k hlavnym uzéverom SV alebo TV,
plynu, ventilu stipacky, alebo mera¢ SV alebo TV, n§omca sa zavazuje zabezpecit' k nim pristup
resp. sa zavazuje zabezpegit’ ich vyvod mimo prenajatt miestnost’ na vlastné néklady.

6.1.15. Zéastupcovia vlastnikov maju prévo pristupu k domovej stanici za Ucasti pracovnikov ktorych
vyde ngomca, ato v ¢ase, ktory je potrebny vopred dohodnit’ na dispetingu ngomcu, miniméne
jedenkrat mesacne k poslednému diiu v mesiaci.

6.1.16. Ngomca je povinny pred zacatim realizacie stavby oznamit' vlastnikom termin zahgjenia
a ukon¢enia stavby v stlade so stavebnym povolenim.

6.1.17. Existujuce priebezné rozvody Ustrednéno kuarenia, ktoré st vo vlastnictve ngomcu, budd
demontované a nahradené novymi horacovodnymi rozvodmi na vlastné naklady ngomcu.

6.1.18. Najomca sa zavazuje, ze do doby uvedenia do prevadzky KOS aHVP bude zabezpecené
vykurovanie z dotergjSgj odovzdavace stanice tepla. Dizku atermin ich odstavenia na prepojenie

dohodne s prengjimatel’om a bude postupovar’ tak, aby nezasiahol do kvality byvania neprimeranou
diZkou odstavky.

6.2 Prenajimatel’ sa zavazuje:
6.2.1. Odovzdat’ predmet ngmu do uZivania v stave vhodnom na uzZivanie v silade s i¢elom ngmu.

6.2.2. Umoznit’ ngjomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
nd mu za uc¢el om umiestnenia a prevadzkovania KOS aHVP.

6.2.3. Zabezpetit' stav predmetu ngmu pocas doby platnosti ngjomnej zmluvy v stave vhodnom na
jeho uzivanie v stlade s i¢elom ngjmu dohodnutym v tejto ngomnej zmluve.

6.2.4 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny k prenamu predmetu ngjmu.

6.2.5. Prengjimatel’ prehlasuje, Ze predmet ngmu je realne g pravne spdsobily k uzivaniu.

6.2.6. Prengjimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyhradne v prospech ngomcu

stihlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovel KOS a HVP v priestoroch podla bodu 2.1 tgto
zmluvy.
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VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztegto zmluvy prechadzaji na prévnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ogtatné vyslovne neupravené pravne vzt'ahy zmluvnych strén sariadia prislusSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika a Ob¢ianskeho zakonnika.

7.3. Obsah tgjto zmluvy mozno menit’ a dopiiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve potvrdenymi
podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4. Zmluva bola vyhotovena v &yroch exempléroch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu,
po dvoch vyhotoveniach pre kazd( zmluvnu stranu.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze si zmluvu dobre pregitali ana znak sihlasu sjg obsahom ju
dobrovol’ne podpisali.

7.6. SUcast’ou tgto zmluvy je pbdorys prenagjatého priestoru.

V KoSiciach, diia .......ccceeveuveenee V KaoSiciach, diia ......cc.coceueeenneee.

............. prenapmatel T
konatel’ spolo¢nosti
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