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% 0 ZMLUVA O PODNAJME
O 05
uzatvorend podla ustanoveni zakona . 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
20 Z,L neskorsich predpisov (dalej len ,,zikon*)
medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s rué¢enim obmedzenym Kosice

sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICO: 31679 692

DIC: 2020485500

IC DPH: SK2020485500

IBAN: SK60 75000000000025794273

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v OR Okresného stidu Kosice | v oddiele Sro vo viozke ¢. 3697/V

v zastupeni: Ing. Jaroslav Tkac, konatel

(dalej len ,,ndjomca“)

A

Obchodné meno: ALEXANDRA ONDRASOVICOVA - FLIPPER
Zastupena: Alexandra Ondra$ovicova

sidlo: Idanska ¢. 11, 040 11 KoSice

ICO: 32478 861

DIC:

Bankové spojenie: VvUB, a.s.

IBAN: SK87 0200 0000 0011 1314 3512

BIC : SUBASKBX

Okresny Urad Kosice
Cislo Zivnostenského registra : 803 - 8855

(dalej len ,, podndjomca“)

takto:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Ndjomca dfia 25.2.2021 uzatvoril s Mestom KoSice (dalej len ,prenajimatel”) Ndjomnt zmluvu (dalej
len ,,Ndjomna zmluva”) o uZivani nehnutelnosti vedenych Okresnym tradom Kogice, katastralnym
odborom, na LV € 10774, pre katastrdlne Uzemie Stredné Mesto, stavba Mestskej krytej plavarne
stpisné cislo 821 a suvisiacich pozemkov uvedenych na LV €. 10527 pre katastrdlne Gzemie Stredné
Mesto (dalej len ,,nehnutelnosti”).

1.2 V zmysle €l. IX ods. 5 Najomnej zmluvy je ndjomca opravneny dat nebytové priestory nachadzajlce sa
v predmete najmu do podnajmu tretim osobam.

2. PREDMET PODNAJMU

2.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran a sthlasu prenajimatela najomca prenechava podndjomcovi do
podndjmu nebytové priestory vyznacené na situaénom pléne tvoriacom prilohu &. 1 tejto zmluvy
(dalej len ,,predmet podnajmu”) a podnajomca sa zavézuje platit mu za to dohodnuté podndjomné
a dalsie platby v zmysle tejto zmluvy.

2.2 Ndjomca ddva podndjomcovi priestor do podnadjmu bez zariadeni.
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Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomca odovzda podndjomcovi predmet podnajmu do uZivania v defi
nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati predmetu podnajmu spiSu zmluvné
strany protokol.

JCEL PODNAIMU

Ndjomca prenechdva podndjomcovi predmet podndjmu za UGéelom prevadzkovania sauny.
Podnajomca je povinny zachovavat tento ticel po cely €as trvania podndjmu.

DOBA PODNAJMU

Podnajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol zo strany najomcu informovany o planovanej
komplexnej rekonstrukcii objektu Mestskej krytej plavarne, ktora je v Stadiu pripravy a ktorej zaCiatok
je napldnovany priblizne na mesiac jul 2022. S planovanou komplexnou rekonstrukciou je nevyhnutne
spojené znemoznenie uZivania predmetu podnajmu po zacati rekonstrukcie.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti, ato odo dfia nadobudnutia jej Ucinnosti do drfia
predchadzajlceho dfiu, v ktorom sa po pravoplatnosti stavebného povolenia vydaného v prislusnom
stavebnom konani vedenom stavebnym tradom mesto Kosice zaéni realizovat stavebné prace v
ramci komplexnej rekonstrukcie objektu Mestskej krytej plavarne. Presny termin zaCatia stavebnych
prac ozndmi ndjomca podndjomcovi najneskér 7 dni vopred.

Pred uplynutim doby trvania tejto zmluvy méze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zaniknut:

a) nazaklade dohody zmluvnych strén o zruSeni zmluvy;

b) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tdto zmluvu je opravnena vypovedat kaZda zo zmluvnych
strén pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v jednomesainej
vypovednej dobe. Vypovednd doba zagne plynit prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved' dorucena druhej zmluvnej strane;

¢) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v bode 4.4 a 4.5 tohto Clanku,
pri¢éom zmluva v tom pripade zanikd dorucenim odstdpenia druhej zmluvnej strane.

N&jomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy:

a) v pripade ak podndjomca nezaplati riadne a nacas podndjomné alebo zédlohovu platbu za
energie alebo zainé sluzby spojené s podndjmom a tieto neuhradi ani na zéklade riadne
dorugenej pisomnej wzvy v dodatoénej lehote uvedenej vo vyzve v trvani minimalne 15 dni,

b) ak podnéjomca uZiva predmet podndjmu v rozpore s dohodnutym dcelom,
c) ak podnéjomca porusi zakaz uvedeny v &l. 7 bod 7.5 alebo bod 7.6 tejto zmluvy
d) ak podndjomca vedome alebo z nedbanlivosti poskodzuje predmet podnajmu.

Podnajomca je opravneny odstupit od zmluvy:

a) ak strati spdsobilost prevadzkovat &innost, na ktoru si predmet podnajmu vzal do podnajmu

b) ak ndjomca opakovanie a napriek pisomnému upozorneniu porusuje povinnost podla ¢l. 6
bod 6.3 zmluvy.

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO

Podnajomné za uZivanie predmetu podnajmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
1394,63 eur (slovom: jedentisictristodevitdesiatStyri eur 63/100) mesalne. Podndjomné bude
podndjomca uhradzat v pravidelnych mesacnych platbdch do piateho diia mesiaca, na ktory sa
podndjomné plati.

Podnajomné podla odseku 5.1 tohto &ldnku mdze byt upravené jednostrannym pravnym ukonom
najomcu z titulu inflicie vHospodarskej a menovej Unii (eurozéne) Eurdpskej Gnie vyhlasenej
Eurostatom, a to o sumu stéinu miery tejto inflcie za bezny kalendarny rok a vysky podndjomného
i
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plateného v beznom kalendarnom roku. Podndjomca je povinny na poZiadanie platit takto zvySené
podnajomné od prvého platobného terminu po doruéeni pisomnej ziadosti ndjomcu.

Podnajomné je podnajomca povinny platit na bankovy et ndjomcu, ktory nadjomca pisomne oznami
podnajomcovi.

Pre pripad omeskania podnajomcu s platenim podndjomného podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni urokov z omeskania vo vy3ke 0,03 % zo sumy, s ktorou je podnadjomca v omeskani,
za kaZdy den omeskania.

Naklady za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu bude podndjomca mesacne do
piateho diia mesiaca, na ktory sa platia, uhrédzat takto:

a) Tepelnd energia na kirenie 166,67 € bez DPH
b) Elektrickd energia 520,83 € bez DPH
c) Vodné a sto¢né /TUV/ 180,00 € bez DPH
d) Vodné a stogné /SUV/ 54,17 €bez DPH
e) Vodné a stoéné /mesto/ 17,50 € bez DPH
f) Upratovanie spoloénych vstupnych priestorov MKP 3,30 € bezDPH
g) Odvoz komunélneho odpadu 10,79 € bez DPH
Mesatna zalohova platba za média a sluzby spolu: 953,26 € bez DPH

VyUétovanie nakladov za energie a sluzby bude uskutoénené raz roéne do 31.03. nasledujiceho roka
a v pripade skon&enia podndjmu do 30 dni od skonéenia podnajmu.

V pripade nedoplatku je tento splatny vtermine najblizsie splatného podndjomného, ak sa ale
vytétovanie uskutoéni po 15. dni v mesiaci vratane, je nedoplatok splatny v nasledujicom termine
splatnosti podndjomného. V pripade preplatku sa tento zapotita na Uhradu najbliZSie splatného
podnajomného a/alebo zalohovej platby za energie a sluzby.

Podnajomca suhlasi s tym, aby v pripade preukazatelného zvyenia cien dodavatelov ndjomca zvysil
s G&innostou odo difa Géinnosti tohto zvydenia sumu zalohy za energiu a sluzby o prislusnd sumu
zodpovedajticu tomuto zvySeniu pripadajicemu na predmet podnajmu.

Podnajomca je povinny uhradzat aj dafi z pridanej hodnoty v zakonnej vyske.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca, resp. nim splnomocnend osoba je pocas trvania podnajmu opravneny vykonavat potrebnu
kontrolu predmetu podnajmu v sprievode podndjomcu, ak o to pisomne alebo telefonicky aspori
jeden (1) dert vopred poZiada tak, aby sa kontrola predmetu podnéjmu vykonala v obvyklom case. K
tomu je podnéjomca povinny poskytnut ndjomcovi vietku potrebnu suéinnost.

Ndjomca nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podnajomcu
nachadzajucich sa v predmete podnajmu, ak ich nesp6sobil porusenim svojich pravnych povinnosti.

Najomca je povinny zabezpetovat podndjomcovi riadne plnenie dodavok energii a sluzieb spojenych
s predmetom podndjmu v rozsahu podfa tejto zmluvy, a to po celd dobu trvania zmluvy.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMCU

Podndjomca je povinny udriiavat v predmete podndjmu gistotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad, mimo takého nakladania sodpadmi, ktoré je nevyhnutné apriamo suvisi
s vykonavanim ginnosti, ktora je icelom podnajmu.
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Podndjomca je povinny vykonavat v priestoroch tdribu priebeZne a drobné opravy bez zbytoéného
odkladu, a to riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materidlov. Za drobné
opravy sa povazuju opravy, ktoré v kazdom jednotlivom pripade neprekrocia sumu 250 eur. Potrebu
vatsich oprav, ktoré ma vykonat ndjomca, je podndjomca povinny bez odkladu oznamit najomcovi
a umoZnit mu ich vykonanie. V pripade nesplnenia povinnosti zodpoveda podnajomca ndjomcovi za
$kodu tym sposobend.

Podndjomca je taktieZ povinny vykonat drobni opravu alebo beind Udribu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, éo ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval ndjomca.

Podndjomca je povinny strpiet a umoznit ndjomcovi vykon Udrzbdrskych préc pri udrZiavani stavebnej
podstaty pevne instalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo vlastnictve prenajimatela a vykon
udriby predmetu podnajmu nadjomcovi. Z dévodov, kde vSeobecne zavazné pravne predpisy to
ukladaju avyiaduji, je podndjomca povinny strpiet nepretriité obmedzenie uZivania predmetu
podndjmu aj v trvani dlhsie ako tri (3) dni. Prenajimatel’ a ndjomca st povinni vykonat vsetky
opatrenia potrebné na minimaliziciu prerusenia prevadzky podndjomcu.

Podndjomca nie je opravneny prenechat priestory do podnédjmu alebo akéhokolvek iného spésobu
uzivania tretej osobe.

Podndjomca nie je opravneny vykonavat akékolvek zmeny na predmete podndjmu, ak sa strany
nedohodnu inak. Aj v pripade, Ze by prenajimatel a ndjomca sthlasili s vykonanim zmien na predmete
podndjmu, podndjomca nema narok na thradu s tym spojenych nakladov a po skonéeni ndjmu nemad
narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu podnajmu, ak sa strany nedohodnu
inak.

Podndjomca sa stdasne zavizuje dodrZiavat pravne predpisy tykajice sa ochrany pred poZziarmi,
ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. v stvislosti s uZivanim
nehnutelnosti. Podnajomca zodpoveda najomcovi za vietky skody sposobené porusenim, nesplnenim,
resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktord vyplyva z predpisov tykajucich sa ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. Za $kody sa na
Gcely tejto zmluvy povazuji aj sankcie uloZené prislusSnymi Statnymi organmi a orgdnmi verejnej
spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost
podla tejto zmluvy zataZovala podnajomcu. V nevyhnutnom pripade je podndjomca povinny vykonat
udrzbu a opravu elektrickych zariadeni iba osobou (pracovnik, alebo dodavatel) s opravnenim podla §
4 vyhlasky €. 718/2002 Z.z.

Za vytvorenie podmienok na useku bezpecénosti a ochrany zdravia pri préci, na Gseku ochrany pred
poZiarmi na Géely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpecenia podmienok na ucinné zdoldvanie
poZiarov a na Useku odpadového hospodérstva adodrZiavanie vieobecne zdvaznych pravnych
predpisov pri plneni tejto zmluvy v priestoroch av nebytowych priestoroch zodpovedd vo vztahu
k svojim zamestnancom, ¢lenom alebo svojim zmluvnym partnerom (okrem najomcu a jeho
zamestnancov) v plnom rozsahu a vylucne podnajomca.

V pripade skonéenia podndjmu sa podndjomca zavidzuje priestory vypratat aodovzdat v den
skonéenia podndjomného pomeru zaloZeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi, resp.
splnomocnenému zastupcovi ndjomcu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany zapisnicu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa mdze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.
Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na &ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato &ast., pokial z

povahy tejto zmluvy alebo z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych sa uzavrela, nevyplyva, Ze tito
¢ast nemozno oddelit od ostatného obsahu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zdvdzkovy vztah podla tejto zmluvy sa spravuje zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov, Obchodnym zakonnikom €. 513/1991 Zb.
v zheni neskorsich predpisov a dalsimi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
nasledujtcim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle najomcu.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrZi jeden (1)
rovnopis.

Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1 — Situacny plan predmetu podnajmu

Tato zmluva predstavuje uplnd dohodu zmluvnych strdn ohladne predmetu tejto zmluvy a Ziadna zo
zmluvnych stran sa nemdZze dovoldvat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych, Ustnych dojednani a
dohdd.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st plne sp6sobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im
obmedzen3, Ze tdto zmluvu neuzatvarajd ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze si
obsah zmluvy dékladne preditali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich slobodnu, vaznu a
spolo¢nt volu, a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

; an?’ 8
V Kogiciach dita ...0.1.-03- 2072 Vikotidkch da /17["4 204,

Najomca: Podndjomca:
TEPELNE HOSPODARSTVO ALEXANDRA ONDRASOVICOVA - FLIPPER
spoloénost s ruéenim gh/medzeny’m KoSice
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