Zmluva o ndjme nebytového priestoru & 05/2016
vzmysle navrhu Zmluvy o ndjme nebytového priestoru €.1/2016

uzavretd podla pristuSnych ustanoveni zikona ¢.116/1990 Zb.

nebytovyeh priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel

Zastipeny':
Sidlo:
ICO:

DIC:

bankove spoienic:

¢islo teu:

IBAN:

Zmluvné strany:

Stredng priemyselna $kola, Komenského 2, Kosice
Ing. Michal Balo. riaditel Skoly

Komenského 2. 040 01 Kosice

161772

2020762436

Statna pokladnica

TOOU46 11 T6/8 ] 80

SK41 3180 0000 U070 0046 1116 BIC: SPSRSKBAXXX

(dalej len prenajimatel™)

Nijomea:

Zastipeny':
Sidlo:
1ICO:

IC DPH:
DIC:

bankové spojenie:

¢islo uctu:

TEPELNE HOSPODARSTVO,
spolo¢nost’ s rudenim obmedzenym Kogice
[ng. Stefan Kapusta. konatel spolo¢nosti
Komenského 7. 040 01 Kogice

31679 692

2020483500

SK 2020485500

Ceskoslovenska obehodna banka. w.s.
23T794273/7504)

SKOU 7500 U000 000G 2579 4273 BIC: CEKOSKBX

zapisand v Obchodnom register Okresného stdu Kosice 1. odd. Sro. viozka ¢. 3697/V

(dalej len Lndjoimcus)

Najomcea zabezpetuje pre prenujimatel”

zo dna 23 1

Lo Kosicky sumospraviy krap je vlastinikom nehnutelnostj - budovy Strednej priemyselnej
201. nachddzajucej sa na ulici Komenského 2. 040 0]
[23. Ktord je evidovana OKresnym radom
orom. v liste viastnictva €, 10 744, kat. Gzemie Letna, obec Kosice

SKoly. Kosice so sapisnvm Eisiom 3
Kosice, na pozemku registra C KN pare. ¢,
Kosice, Katastrdhin m odl

Stare Mesia,

2003, prostred
stanice tepla ¢. 1301

ClL E
i rer A —
Uvodnd ustanovenie

CL 1L
Predmet zinluvy

visres kosice L{dulej len Lehnutelfnost),

0 najme a podndjme

a dodavku tepla a TUV na zdklade zmluvy & 1040150116
nictvom sckunddarmych vykurovacich rozvodoy z odovzdavacej



(S

Podla zikona ¢. 446/2001 7, 7. o majetku vyssich dzemnych celkov zveril viastnik
nehnutelnost do spravy spriveovi: Strednej priemyselnej Skoly. Komenského 2 . Kogice.

Ktory je opravioeny konat' v mene viastnika (prenajimatela) pri nakladani s fou.

3. Prengjimatel sa zaviizuje prenechat ndjomeovi do uzivania nebytovy priestor — miestnost

C.418/A o vymere 20,00 m? hachadzajici sa na prizemi v nehnutelnosti Specifikovanej v
bode 1. tohto ¢linku zmluvy (Falej len predmet najmu™) za odplatu a na dohodnutt dobu
a ndjomeu sa zaviizuje predmet najmu riadne wzivat a uhradzat odplatu. a to vsetko za
podmicnok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len .ndjom™).

4. Podorysn¢ vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. | tejto zmluvy a tvori jej

neoddelitelng stcast,

CL 1L
Ucel ndjmu

Ndjomea je opravaeny  uzival predmet ndjmu za  Géelom  umiestnenia a prevadzkovania
kompakinej odovzdiavajace] stanice epla o TUV v mieste vstupu do objektu prenajimatela tak,

al

(B

¥

Oy sa v celef nehnutelnosti nenarusil vy chovnovzdelivac proces.

CL 1V,
Najomné a ahrada za sluzby a spOsob platenia

- Najomn¢ za predmet ndjmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. & 18/1996 7. Z.

0 cenach v zneni neskorsich predpisov vo vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy — 460,-
€/rok.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje: doddvka tepla, elektrickej energie
avody ( dalej len .. sluzby™). Ndjomea su zaviizuje uzavriet o doddavke sluzieb a 0 spdsobe
dhrady za sluzby smiuvay vztah priamo s dodavatel'mi sluzieb.

- mluvie strany sa dohodlis ze najomné resp. jeho alikvotnd cast v zmysle CL IV, bod 1. tejto

amluvy ndjomen uhradi vzdy vopred na zaklade laktary prenajimatela k 15.1. prislusného
kalendarneho roka bezhotovastnym prevodom na Gcet prenajimatela.

- AK ndjomea nevhradi v lehote splatnosti ndjomné ma  prenajimatel pravo uplatnit’ vogi

| v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.
Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, ato
spOsobom stanovenym vo vyzve,

ngjomeovi urok 7 omeskania vo VySKe urcene]

Prengjimatel” je pocus wvania ndjmu opravaeny zvysit najomné raz rocne o mieru inflacie
zverejnend Statistickym Gradom SR 7a predehddzajici kalendarny rok, maximalne viak do
vysky 0% dohodnutého ndjomného za predehidzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené
Vv euro bude zaokrihlend na dve desatinné micsta. Zvysené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami- doliodnuté. ak ndgjomea v Ichote 30 dni odo dia dorucenia pisomného oznamenia
0 zvyseni ndjomnncho pisomne heuplatni voci prenajimatelovi pravo odstipit” od zmluvy podla

CL VL bod 1. pism. ¢). ak sa zmluvne strany nedohodnd inak.




6. Ndjomea sa zaviizuje zacal stavebné Upravy  predmetu najmu, ktoré si potrebné pre naplnenie
acelu ndjmu po obdrzani osobitnych sahlasov potrebnych pre ucely stavebného alebo iného
Konania a po predlozeni pisomného ozndmenia terminu zacatia Uprav prenajimatelovi.

7. Termin zacatia stavebnych aprav je zmluvinvimi stranami dohodnuty najneskér do 31. 12, 2016.
V pripade nedodrzania werminu zacatia stay cbnych dprav ngjomcom. ma prenajimatel” pravo
odstapit od zmluvy podla CL VL bod 1. pism. ). ak sa zmluvné strany nedohodng inak.

Cl. V.
Doba nidjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu neurditd. so zaciatkom najmu dinom zacatia stavebnych Gprav. Termin
zaCatia stavebnyceh apray bude pisomne prenajimatelovi oznameny.

Cl. VL
Skonéenie ndajmu

. Ndjom zanik::
a) pisomnou dohudou anluvayeh stran.
b) pisomnou vy povedou Jednej 2o zmluvnych stran aj bez uvedenia ddvodu,
pisomnym odstipeninm najomeu podla LIV, bod 3. alebo prenajimatela podla Cl. 1V.
bod 7. tejto zmluvy .
d) zanikom prednictu najim.

¢) zanikom pravnicke] usoby . Ktord je ndjoimcom,

2. Zmluvné strany berd na vedomie skutotnost. ze ndjomea zabezpetuje pre prenajimatela
dodavku tepla a TUV na zdklade zmluvy ¢ 1040150116 zo dna 23.11.2005 v zneni
Jej dodatkov, kde st dohodnuté podmienky skoncenia odberu tepla a TUV prenajimatel'a
vstlade s ustanovenim §20 zdkona ¢. 657/2004 Z.z. v platnom zneni.

3.V nadviiznosti na predehidzajice ustanovenic hto ¢lanku sa zmluyne strany  dohodli, ze

vypovedna lehota je SesUmesacnd a zacina plyntit prvym dnom kalenddrneho mesiaca
nasledujiicom po mesiaci. v ktorom bola vipoved dorucend druhej zmluvnej strane.

4. Odstipenint od zmluvy sa zmituva zrusuje ku dinu doru¢enia pisomného ozndmenia o odstipeni
doruceného druhe zmluvnej strune.

CL VI

BalSie ustunovenia

L. Ndjomea sa zaviizuje na sy oje ndklady zabezpecit opravy a beznt Gdrzbu savisiace s uZivanim
predmetu ndjmu. uhradzat niklady spojené s realizaciou udrziavacich prac v zmysle §139b
ods. 15 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov.

e




]

N

Q.

1.

Ndjomea sa zaviizuje na svoje ndklady zabezpeCit stavebné Upravy pre umiestnenie
kompaktnej odovzdivajacej stanice v predmete najmu s prihliadnutim na zéviizok ndjomecu
vyplyvajici zo zmluvy v sulade s CL. 1. tejto zmluvy,

Stavebné Gpravy si také stavebné zmeny a udrziavacie prace. ktoré sa podla stavebného
zakona mozu uskutocnit' na zdklade stavebného povolenia alebo na zaklade ohlasenia
prislusnému stavebnému Gradu. alebo ak ich realiziciou dojde k technickému zhodnoteniu
predmetu ndjmu v zmysle zikona ¢ 595/2003 7. 7. o dani zprijmov v zneni neskorsich
predpisoy.

Zmluvne strany sa na aéely ejo zmluvy dohodli. ze pojem technické zhodnotenie predstavuje
vydavky na dokoncend nadstavby. pristavby a stavebné apravy. rekonstrukcie a modernizacie
predmetu ndjmu

Techniche  zhadnotenic predmets ndjmu moze ndgjomea vykonat' len na  zdklade
predehidzajuceho pisomného sGhlusu prenajimatela. Prenajimatel” sa tymto zavizuje, ze
udelenic sthlasu na wechnicke zhodnotenie predmetu najmu bezdovodne neodoprie.

Prenujimatel” sa wmto zaviizuje. z¢ poskyune ndajomeovi vietku stcinnost’ potrebni k
odpisovaniu technického zhodnotenia predmetu ndjmu zo strany najomeu za podmienok
zikona ¢. 395/2003 /. z. o dani zprijmov v zneni neskorsich predpisov. Odpisovanie
technického zhodnotenia predmetu najmu podla uvedeného zdkona Je mozné len na zdklade
pisomnej dohody s prenajimatelom.,

Prenajimatel” vyhlasuje. ze v stvislosti so stavebnymi Gpravami predmetu ndjmu. ktoré su
potrebné pre naplnenie Géelu ndjmu. poskyine ndjomeovi vetku primerant st¢innost’. ktor(
mozno od prengjimatela s pribliadnutim na aéel najmu rozumne pozadovat  a spo¢ivajucu
predoviethym v udelent osobitnyeh sthlusoy potrebnych pre Gcely stavebného alebo iného
konania. ak sa zimluvng strany nedohodnd inak.

Ndjomea zodpovedd za bezpecntt prevadzku priestoroch predmetu najmu z hladiska
protipoziarnej ochirany. bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici. ako aj inych prislusnych
pravivych predpisoy savisiacich s uzivanin predmetu najmu.

Najomea sa anviizuje chranit predmet ndjmu pred poskodenim alebo zni¢enim a vykonat

VSetky ney yhoutne apatrenia. aby zubrdnil vzniku Skody na predmete ndjmu.

Najomeu je povinny bezodkladne:

A " ¢

@) inlormoval prenajimatelu o vietkyeh skuto¢nostiach tykajucich sa poskodenia alebo
Zniceniu predmety ndjmu.

b) zabezpecit odstrdnenie havarijného stavu na predmete ndjmu alebo jeho ¢astiach. a to
vnevyhnumom rozsahiu,

¢) oznanit prenajimatefovi vznik poisinej udalosti, vykonat fyzicka ohliadku predmetu
ndjmu postihnut¢ho poistnou udalostou a vykonat dalsie ikony podla pokynov
prenajimatefu za acelom odstranenia vzniknutej alebo hroziacej Skody a ziskania
puistincho ploenia.

Najomea zodpovedd za Skody vzniknuté v sivislosti s uZivanim predmetu ndgjmu podla

pristusny cli ustanoveni Obéianskeho zdkonnika,

Ndjomea zabezpedi vy konanie reviznyeh hontrol o inych technickych prehliadok technickych

zariadeni podla osobity eh predpisov nu s lastng naklady.

Prendjimate!” alebo nim poverend vsoba so oprivaeni pozadoval” pristup k predmetu ndjmu

Aaucsion honroly o ngguinied uziva predmet ndgimu riadnym sposobom.

o Zmluvae struny st povinne oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identitikacnych

adajov  ( najmid znenu sidla. konatela, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve. Pri
neoznameni 2meny sidla 20 strany ndjomeu sa zasielka zasieland na poslednt zndmu adresu




sidla najonicu povazuge 2a dorucend sratenim nedorucene zasielky prenajimatelovi. a to aj
\ ['N‘I'f‘:-:.ldu ihowy -J'.'.i-dil-.'.’_. o zisicthe nedozyedel,

IS,V pripude skonéenin ndjia je adjomen povinny ko diu skonéenia ndjmu predmet ndjmu
odovzdal prenggimatelovi. Povinnost viaur predmet ndjmu sa povazuje za splnent. ak
najomea sicasie viati ke od predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu
pisomnym prowkolom s uvedenim pripadnyeh zavad. Ak ndjomea neodovzda predmet ndjmu
podla tohto ustanovenia. povazuje sa predimet ndjmu za ncodovzdany.

ClL Vil
Zaverednd ustanovenia

L. Zmluva nudobada platnost diom Jei podpisania: zmluvnymi - stranami - a Géinnost  diiom
nasledujucim po dni jef 2verejuenia nu webovom sidle nluvnyceh strdn.

2. Zmluva s¢ vaholosvuje v troch tosnopisoch. 2 Koryeh  jeden je uréeny  pre Kosicky
SURIOSPrUviy kg jeden pre prengghinatela o jeden pre ndjomeu.

3. ARGKoIveh wieny o daplineniu ALY s by U vo Torne odislovanyceh pisomnych dodatkov.

‘E’. \C!.J\ju'.‘“i s i !u";i-'.l.l Ve Lo Aty b 1
a) Podor sty ! fctu najmu ako priloha ¢. 1.

b) Kalkuliciu ndjomného a Ghrad zu sluzby ako priloha &. 2

3. Privae vzlahy vyslovae neapravené wuto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
cakomnika wsdkoma ¢ 1161990 Zb. o udjine a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordicn :J:'-'a!!\gw\a\-.

0. Zmluvié struny v hbasuju g podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmiuva nebola uzatvorena v
tesni. zu bapadne nevyhodnyeh podmicnok, 2 Jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavoni ich shatocie. vazne) a siobodngj vole a zaviizuja sa ich dobrovolne plnit'.

V Kodiciach dna Vo Kodiciach dia

La prenagunaiel s

F B omesd:



