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ZMLUVA O PODNAJME
uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zikon“) a podla ustanoveni Obchodného zakonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
Sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICO: 31679 692

DIC: 2020485500 IC DPH: $K2020485500

IBAN: SK60 7500 0000 0000 2579 4273 BIC: CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, v odd. Sro, vloZzka ¢. 3697/V
zast.: Ing. Jaroslav Tka¢, konatel spolo¢nosti
(dalej len ,,najomca“)

a

Obchodné meno: IMKOR centrum, s.r.o.

Sidlo: Levocska 2, 040 12 Kosice

ICO: 51251035

DIC: 2120665316

IBAN: SK1109000000005162488603 'BIC: GIBASKBX

zapisana v obchodnom registri okre. Sudu KoSice 1., vlozka ¢.42989/V
zast.: Maria lvankova - konatel
(dalej len ,podnajomnik”)

takto:

1. UVODNE USTANOVENIA

11 Najomca diia 2.2.2006 uzatvoril s Mestom KoSice (dalej len , prenajimatel”) zmluvu o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,najomna zmluva“) o uZivani nebytovych priestorov
nachadzajucich sa v nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 11650, vedenej Okresnym
dradom katastralnym, katastrdlnym odborom, pre katastrélne Gzemie Jazero, a to v stavbe
vedenej ako byvaléd vymennikové stanica stpisné &islo 2718 na Jenisejskej ulici v KoSiciach,
postavenej na pozemku evidovanom ako parcela registra ,C* parcelné ¢., druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 219 m? (dalej len ,,nehnutelnost”).

1.2 Predmetom najomnej zmluvy st nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
219 m?> nachddzajice sa prvom nadzemnom podlaZzi nehnutelnosti prenajimatela
$pecifikovane] v odseku 1.1 tohto &lanku (dalej len ,priestory” alebo ,predmet podnajmu”).
Priestory st polohovo vymedzené v prilohe €. 1 k tejto zmluve (nacrt).

1.3 N4jomca vyhlasuje, Ze je na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v KoSiciach €. 108 zo
diia 27.4.2015 prenajimatela opravneny dat tieto priestory do podnajmu podnajomnikovi.

2. PREDMET PODNAJMU

2.1 Na zaklade dohody zmluvnych strdn a predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
najomca prenechava podndjomnikovi do podnajmu priestory podfa ¢lanku 1 odsek 1.2. tejto
zmluvy a podnajomnik sa zavizuje platit mu za to dohodnuté podndjomné.
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Najomca ddva podnajomnikovi priestory do podnajmu bez zariadeni.

Podnadjomnik berie na vedomie skutognost, ze predmet podnajmu je opotrebovany a
vyZaduje rekonstrukciu.

Zmluvné strany sa dohodli, e najomca odovzdd podnajomnikovi priestory do uZivania
v lehote 30 dni po uzatvoreni tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné
strany zapisnicu, v ktorej uvedud najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania a prevzatia;

b) odpisanie stavu vodomerov, plynomerov a meracov elektrickej energie;

c) poznamka o odovzdani kfu€ov od priestorov;

d) iné skutoénosti, o ktorych vyznacenie poZiada najomca alebo podnajomnik;
e) miesto a datum spisania zapisnice;

f)  podpis ndjomcu a podndjomnika.

UCEL PODNAJMU

Ndjomca prenechdva podnajomnikovi priestory za dCelom vybudovania Podologického
centra, pedikary a 3koliaceho strediska. Podnajomnik je povinny zachovévat tento ucel po
cely ¢as trvania podndjmu.

DOBA PODNAIMU
T4to zmluva sa uzatvéra na dobu 15 rokov odo diia jej ucinnosti.
Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby podndjmu podfa odseku 4.1 tohto ¢lanku;

b) na zéklade dohody zmluvnych strén o zrudeni zmluvy;

c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tdto zmluvu je opravnena vypovedat kazda zo
zmluvnych strén pisomnou vypovedou, ato len z dévodov podfa § 9 ods. 2 zdkona C.
116/1990 Zb. vzneni neskorsich predpisov pri vypovedi zo strany najomcu alen
z dévodov podfa § 9 ods. 3 zékona € 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pri
vypovedi zo strany podndjomnika. Vypovedna doba zatne plynat prvym drfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane;

d) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych strdn podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajlce
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada;

e) driom skonéenia ndgjomnej zmluvy (¢lanok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy).

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO

Podnajomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
150,50 € (slovom: jednostopatdesiat eur, patdesiat centov) mesacne bez DPH.

Podnajomnik je povinny pri uzatvoreni tejto zmluvy zaplatit ndjomcovi depozit vo vyske
jednomesaéného najomného av tejto vyske ho za Géelom zabezpeéenia svojich peraznych
zévazkov vodi najomcovi pofas celej doby trvania tejto zmluvy udrZiavat. Najomca je
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opravneny depozit Cerpat v pripade, ak sa podnajomnik dostane do omegkania s Ghradou
akéhokolvek svojho pefiazného zdvazku podla tejto zmluvy; v takom pripade je podnajomnik
povinny vo vyCerpanej €asti depozit na pisomnu vyzvu najomcu doplnit s tym, Ze akékolvek
penazné plnenie podndjomnika po doruéeni uvedenej vyzvy sa povaZuje za Ghradu depozitu
aaZ potom dalSich plneni podla tejto zmluvy bez ohfadu na to, ako platbu oznaéi
podndjomnik. Po skon€eni podnajmu nepouZity depozit ndjomca vrati podnajomnikovi.

Podnajomnik sa zavazuje platit podnajomné mesacne, vidy najneskér do 15. dfia prisluného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa podnajomné uhréadza.

Podnajomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku mdéZe byt upravené jednostrannym pravnym
Ukonom najomcu z titulu infldcie v Hospodarskej a menovej unii (eurozéne) Eurdpskej tnie
vyhlasenej Eurostatom, a to o sumu sucinu miery tejto inflicie za beiny kalendarny rok
a vy3ky podndjomného plateného v beznom kalendarnom roku. Podndjomnik je povinny na
poZiadanie platit takto zvySené podndjomné od prvého platobného terminu po doruceni
pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Podnajomné a depozit je podndjomnik povinny platit na bankovy Géet ndjomcu, ktory
najomca pisomne oznami podndjomnikovi. Zostatok depozitu pri jeho vrateni je najomca
povinny platit na bankovy Gcet podnajomnika, ktory podndjomnik pisomne ozndmi
najomcovi.

Na zdklade dohody zmluvnych strdn podndjomnik po ukonceni podndjmu prevedie
zhodnotenie predmetu podndjmu na ndjomcu za 1,- € bez DPH.

Pre pripad omeskania podndjomnika s platenim podnajomného alebo depozitu podla tejto
zmluvy sa zmluvné strany dohodli na plateni urokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s
ktorou je podnajomnik v omeskani, za kazdy deri omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca, resp. nim splnomocnena osoba je pocas trvania podnajmu opravneny vykonavat
potrebnu kontrolu priestorov v sprievode podndjomnika, ak o to pisomne alebo telefonicky
aspon jeden (1) den vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov vykonala v obvyklom
Case. K tomu je podnajomnik povinny poskytnut najomcovi vietku potrebnd stcinnost.

Ndjomca nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podnajomnika
nachddzajlcich sa v priestoroch.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit podnajomnikovi umiestnit jeho obchodné oznacenie
nehnutelnosti, s podmienkou predchdadzajiceho suhlasu prenajimatela, prip. potrebnych
stuhlasov orgdnov verejnej spravy.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

Podnajomnik je povinny udrZiavat v priestoroch Cistotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad.

Podndjomnik je povinny si zabezpecit dodavku jednotlivych médii (elektrina, voda, plyn
a pod.) na vlastné néaklady priamo od dodavatelov jednotlivych médii, na o mu ndjomca
podpisom tejto zmluvy dava vyslovny suhlas.
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Podndjomnik berie na vedomie, Ze predmet podndjmu vyZaduje vykonanie rekonstrukcie.
Podnajomnik sa zavizuje v lehote do dvoch rokov vykonat na vlastné naklady rekonstrukciu
predmetu podnajmu.

Podnajomnik je povinny vykondvat v priestoroch vietky opravy a udrzbu na vlastné naklady,
a to riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materialov.

Podnajomnik je taktiez povinny vykonat opravu alebo beZnu udrzbu najneskor do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval ndjomca.

Podnajomnik sa zavézuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov, aby
bolo mo?né dosiahnut Gcel podnajmu. Rozsah rekonstrukcie, resp. oprava alebo dprava
priestorov a vyska investicie podliehaji predchédzajacemu suhlasu najomcu.

Podnajomnik sa zavidzuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo dpravu priestorov na
zéklade naleZitosti vyzadovanych vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi, inak zodpoveda
za vetku skodu tym spdsobenu.

V pripade vykondvania stavebnych uprav, na ktoré sa vyZaduje suhlas prislu§ného spravneho
orgénu (stavebné povolenie) bude stavebnikom ndjomca a podndjomnik bude najomcu, ako
stavebnika v takomto konani zastupovat na zaklade plnej moci.

Vietky naklady na rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov znasa podndjomnik
na vlastné naklady.

Podnajomnik je povinny strpiet a umozZnit prenajimatefovi vykon udrZbarskych prac pri
udrfiavani stavebnej podstaty pevne in3talovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo
vlastnictve prenajimatela a vykon Gdrzby predmetu podnajmu ndjomcovi. Z dévodov, kde
vieobecne zavizné pravne predpisy to ukladaju a vyZaduju, je podndjomnik povinny strpiet
nepretrzité obmedzenie uZivania predmetu podndjmu aj v trvani dlh3ie ako tri (3) dni.
Prenajimatel a ndjomca st povinni vykonat vietky opatrenia potrebné na minimalizaciu
preru$enia prevadzky podndjomnika.

Podndjomnik nie je opravneny prenechat priestory do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu.

Podnajomnik sa su€asne zavidzuje dodrZiavat pravne predpisy tykajuce sa ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
v stvislosti s uZivanim nehnutelnosti. Podnajomnik zodpoveda najomcovi za vietky 3kody
sposobené poruenim, nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora vyplyva
z predpisov tykajlcich sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod. Za Skody sa na UGlely tejto zmluvy povazuju aj sankcie
ulozené prislusnymi $tatnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim,
nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi, ochrany a
tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost podla tejto
zmluvy zatazZovala podndjomnika.

Za vytvorenie podmienok na Gseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, na useku ochrany
pred poZiarmi na Géely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpedenia podmienok na Gcinné
zdoldvanie poziarov a na Useku odpadového hospodarstva a dodrziavanie vSeobecne




9.5 Tato zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrsi

jeden (1) rovnopis.

9.6 Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha €. 1 - zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov,

9.7 Tato zmluva predstavuje Gplni dohodu zmluvnych strdn ohladne predmetu tejto zmluvy
a ziadna zo zmluvnych strdn sa nemoze dovoldvat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych,

ustnych dojednani a dohdd.

9.8 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st plne spdsobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie
je ni¢im obmedzend, Ze tito zmluvu neuzatvérajd ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne preitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, vaZnu a spoloéndi vélu, a na znak sdhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V KoSiciach dna

Najomca: /1ppEf NE HOSPODARSTVO
spolotnost’ s rudenim obmedzenym Kogice
Komensk¢ho7 . e
040 01 KOSICE
o13. nv

Ing. Jaroslav Tkac
konatel’

Podnajomnik:

Maria Ivankova
konatel’

IMKOR centrum S
Levotsk(?.l, 2




