KUPNA ZMLUVA

Této KUPNA ZMLUVA (dalej aj ako ,Zmluva“) sa uzatvara vsulade sust. § 409 a a nasl. zdkona
¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov, nizsie uvedeného dna,

mesiaca a roka, medzi nasledovnymi stranami:

A.
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RG DEVELOPMENT 2, s. r. 0., so sidlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava — mestska cast Staré
Mesto, Slovenska republika, 1CO: 52 446 310, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 138137/B;

(dalej len ako ,Preddvajuci);

TEPELNE HOSPODARSTVO spolo&nost s ruéenim obmedzenym Kosice, so sidlom Komenského
7, 040 01 Kosice, Slovenska republika, ICO: 31 679 692, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Kosice |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo 3697/V;

(dalej aj ako ,,Kupujuci“);

(Predavajuci a Kupujuci dalej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany” a kazdy z nich jednotlivo ako
»Zmluvna strana”)

PREAMBULA

Predavajuci na strane jednej a Kupujdci na strane druhej uzatvorili dfia 30.07.2020 Zmluvu
o buducej zmluve (ZoBZ) o dodavke a odbere tepla (dalej len ,Zmluva o buddcej zmluve®),
v zmysle ktorej sa Kupujuci zaviazal uzavriet Zmluvu s Preddvajucim, ato za podmienok
stanovenych v ¢lanku 6 Zmluvy o buducej zmluve ;

Zmluvné strany maju zaujem upravit svoje prava a povinnosti tykajuce sa nadobudnutia
predmetu kupy podla ¢lanku 6. bod 6.1 Zmluvy o buduicej zmluve pisomnou dohodou;

a preto sa ZMLUVNE STRANY DOHODLI NASLEDOVNE:

DEFINICIE A VYKLAD
Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, nasledovné pojmy maju tento vyznam:

L,EUR” znamend mena Euro, t. j. zakonnd mena Slovenskej republiky a ¢lenskych krajin
Eurdpskej menovej Unie;

,Kldpna cena” ma vyznam uvedeny v bode 4.1 tejto Zmluvy;

,Bytovy dom A“ znamena stavba (ku driu podpisu Zmluvy vo vlastnictve RG Devolopment,
s.r.o.) realizovana v ramci projektu — obytny subor “Zelené Grunty” - BD v rozsahu stavebnych

objektov bytovy dom A a bytovy dom B, na Klimkovicovej ulici v KoSiciach, ktory sa realizuje
na zaklade stavebného povolenia k bytovym domom A, B, C, D vydaného dna 18.1.2019



2.1.4

2.15

2.1.6

2.1.7

Mestom Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢&. 48/A, Cislo: MK/A/2019/04684-
08/11/PER, pbvodné ¢. MK/A/2018/13657, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 5. méja 2019,
ktord je vsucasnosti ako rozostavana budova na pozemku parcely registra ,C“, par. C.
1624/688, popis stavby: Rozostavany bytovy dom A, evidovana na liste vlastnictva ¢. 2818,
vedenom Okresnym Uradom KoSice, pre okres: KoSice I, obec: KoSice — sidlisko KVP,
katastralne Uzemie: Grunt (dalej len ,,Bytovy dom A“);

,Bytovy dom B“ znamena stavba (ku dfiu podpisu Zmluvy vo vlastnictve spolo¢nosti RG
DEVELOPMENT, s.r.o0.) realizovana v ramci projektu — obytny subor “Zelené Grunty” - BD
v rozsahu stavebnych objektov bytovy dom A abytovy dom B, na Klimkovicove] ulici
v KoSiciach, ktory sa realizuje na zaklade stavebného povolenia k bytovym domom A, B, C, D
vydaného dna 18.1.2019 Mestom Kosice, pracovisko Kosice — Zapad, Tr. SNP ¢&. 48/A, Cislo:
MK/A/2019/04684-08/I1/PER, pdvodné ¢. MK/A/2018/13657, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dnia 5. mdja 2019, ktora je v sucasnosti ako rozostavana budova na pozemku parcely registra
,C“ par. ¢.1624/721, popis stavby: Rozostavany bytovy dom B, evidovana na liste vlastnictva
¢. 2818, vedenom Okresnym uradom KosSice, pre okres: Kosice Il, obec: KoSice — sidlisko KVP,
katastralne Uzemie: Grunt (dalej len ,Bytovy dom B“);

,Bytovy dom C“ znamenad stavba (ku driu podpisu Zmluvy vo vlastnictve Predéavajluceho)
realizovana v rdmci projektu — obytny subor “Zelené Grunty” - BD v rozsahu stavebnych
objektov bytovy dom A a bytovy dom B, na Klimkovicovej ulici v KoSiciach, ktory sa realizuje
na zaklade stavebného povolenia k bytovym domom A, B, C, D vydaného dna 18.1.2019
Mestom Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢&. 48/A, Cislo: MK/A/2019/04684-
08/I1/PER, pdvodné ¢. MK/A/2018/13657, ktoré nadobudlo pravoplatnost dra 5. maja 2019,
ktord je vsucasnosti ako rozostavand budova na pozemku parcely registra ,C“, par. C.
1624/723, popis stavby: Rozostavany bytovy dom C, evidovana na liste vlastnictva ¢. 3013,
vedenom Okresnym Uradom Kosice, pre okres: KoSice I, obec: KoSice — sidlisko KVP,
katastralne Uzemie: Grunt (dalej len ,Bytovy dom C“);

,Bytovy dom D“ znamena stavba (ku dniu podpisu Zmluvy vo vlastnictve Preddvajuceho)
realizovana v rdmci projektu — obytny subor “Zelené Grunty” - BD v rozsahu stavebnych
objektov bytovy dom A a bytovy dom B, na Klimkovicovej ulici v KoSiciach, ktory sa realizuje
na zaklade stavebného povolenia k bytovym domom A, B, C, D vydaného dna 18.1.2019
Mestom Kosice, pracovisko KoSice — Zapad, Tr. SNP ¢&. 48/A, Cislo: MK/A/2019/04684-
08/11/PER, pdvodné ¢. MK/A/2018/13657, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 5. maja 2019,
ktord je vsucasnosti ako rozostavand budova na pozemku parcely registra ,C“, par. C.
1624/724, popis stavby: Rozostavany bytovy dom C, evidovana na liste vlastnictva ¢. 3013,
vedenom Okresnym Uradom Kosice, pre okres: KoSice I, obec: KoSice — sidlisko KVP,
katastralne Uzemie: Grunt (dalej len ,,Bytovy dom D“);

,PHR” znamena potrebny pocet (spolu styri /4/) pripojok horicovodného rozvodu stavbam
k Bytovému domu A, Bytovému domu B, Bytovému domu C a Bytovému domu D, ktoré sa
realizuju na zadklade stavebného povolenia na vystavbu stavebného objektu — SO 800-01
Hordcovodnd pripojka a stavebného objektu — SO — 800-01 Rozsirenie CZT — TEHO —
Hordcovodna pripojka, vydaného diia 20.11.2018 Mestom KoSice, pracovisko KoSice —Zapad,
Tr. SNP ¢. 48/A, Cislo: MK/A/2018/19032-05/I1/PER, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 2.
januara 2019;



2.1.8 ,OST“ znamenaju odovzdavacie stanice tepla (spolu dve /2/) vybudované v Bytovom dome
C av Bytovom dome D ktoré budu zasobované teplom prostrednictvom PHR;

2.1.9 ,Predmet kipy”“ znamena OST.

2.1.10 ,RG DEVELOPMENT, s.r.0.” je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, so sidlom Gorkého 3, 811
01 Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 50 202 863, zapisana
v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 109658/B;

2.1.11  ,Zmluva” znamenad tdto Zmluvu vratane akychkolvek priloh a dodatkov k nej, ak zo znenia
priloh a dodatkov vyslovne nevyplyva inak;

2.1.12  ,Znalecky posudok “ znamend znalecky posudok ¢. 10/2021 na OST vypracovany znalcom —
Ing. Maridnom Svagrovskym, so sidlom L. Svobodu 10, 075 01 Trebi%ov. ev. &. 913494;

2.2 Kdekolvek v tejto Zmluve mdzu byt definované vyznamy dalsich pojmov neuvedené v odseku
2.1 vyssie. Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, budu mat tieto pojmy takto definovany
vyznam v celej tejto Zmluve.

2.3 Pri vyklade Zmluvy sa pouZiju nasledovné vykladové pravidla:

2.3.1 pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékolvek slovo v jednotnom Cisle zahfia aj jeho tvar v
mnoznom cisle a naopak;

2.3.2 pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékolvek slovo v muZskom rode zahffia aj Zensky rod
a naopak;

2.3.3 pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akykolvek odkaz v tejto Zmluve na pravne predpisy sa
vykladd ako odkaz na tieto pravne predpisy v zneni ich neskorsich zmien a dodatkov;

2.3.4 nadpisy tejto Zmluvy slizZia len na orientaciu, avsak nemaju vplyv na vyklad Zmluvy.

3 PREDMET ZMLUVY

3.1.1 Preddvajuci sa zavazuje previest na Kupujuceho vlastnicke pravo k Predmetu kupy (t.j. k OST),
za €o sa zavazuje zaplatit Kupujuci Preddvajucemu Kdpnu cenu vo vyske a spésobom podla
tejto Zmluvy.

3.2 Zmluvné strany sa zavazuju splnit vietky podmienky stanovené touto Zmluvou alebo dané
prislusnymi pravnymi predpismi tak, aby po podpise Zmluvy doslo k prevodu vlastnickeho
prava k Predmetu kupy v prospech Kupujuceho.

4 KUPNA CENA A JEJ SPLATNOST

41 Kipna cena za Predmet kupy je uréenad dohodou Zmluvnych stréan podla ¢lanku 6. bod 6.2
Zmluvy o buducej zmluve a pozostava z:

41.1 kipnej ceny za OST pre Bytovy dom C, ktord bola Znaleckym posudkom urcend vo vyske
45.500,- EUR bez DPH (slovom Styridsatpéttisicpatsto eur bez dane z pridanej hodnoty);

4.1.2 kipnej ceny za OST pre Bytovy dom D, ktord bola Znaleckym posudkom uréena vo vyske
45.500,- EUR bez DPH (slovom Styridsatpéttisicpatsto eur bez dane z pridanej hodnoty),
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t.j. kidpna cena za Predmet kipy je spolu vo vySke 91.000,- EUR bez DPH (slovom
devatdesiatjedentisic eur bez dane z pridanej hodnoty); ku kipnej cene bude pripocitana aj
prislusna vyska dane z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov v SR (dalej
spolu ako ,Kdpna cena“).

Zmluvné strany sa zaroven podla ¢lanku 1. bod 1.9 Zmluvy o budicej zmluve dohodli, Ze
Zmluvné strany sa budu rovnym dielom podielat na nakladoch na vypracovanie Znaleckého
posudku. Vzhladom na predchadzajicu vetu tohto bodu Zmluvy sa Kupujlci zavazuje uhradit
Predavajucemu cCast nakladov za vypracovanie Znaleckého posudku, a to spolu vo vyske 675,-
EUR bez DPH (slovom Seststosedemdesiatpéat eur bez dane z pridanej hodnoty); k ndkladom
bude pripocitand aj prislusna vyska z dane z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov v SR (dalej spolu len ,Naklady”).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Klpna cena a Naklady budu uhradené bezhotovostnym
bankovym prevodom na bankovy Ucet Predavajuceho uvedeny na fakture. Kupna cena
a Naklady su splatné vlehote 14 dni odo dna dorucenia prislusnej faktury Kupujucemu,
pricom sa povazuju za uhradené driom pripisania penaznych prostriedkov v zodpovedajlcej
Géte na bankovy Ucet Predavajiceho. Neuhradenie Kupnej ceny a/alebo Nékladov v celom
rozsahu riadne avlas sa povaZzuje za podstatné porusenie Zmluvy zo strany Kupujuceho
a Preddvajuci v takom pripade ma prdvo odstupit od tejto Zmluvy.

PRECHOD VLASTNICKEHO PRAVA K PREDMETU KUPY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k Predmetu kupy (t.j. OST) na Kupujiceho
prechddza v den uUhrady Kupnej ceny a Nakladov v celom rozsahu. O odovzdani a prevzati
Predmetu kupy spiSu Zmluvné strany pisomny protokol v den podpisu tejto Zmluvy. Den
podpisu protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu kidpy obidvomi Zmluvnymi stranami sa
povazuje za den riadneho odovzdania Predmetu kupy. Predavajlci najneskor pri odovzdani
Predmetu kupy odovzda Kupujucemu aj doklady a dokumentaciu potrebnu k Predmetu kdpy.

Predavajuci prehlasuje, Ze je opravneny s Predmetom kupy nakladat v plnom rozsahu.
Predavajuci prehlasuje, Ze neexistuju Ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych orgénov
verejnej spravy, ani Zziadne zmluvy alebo dohody, v désledku ktorych by bolo alebo by mohlo
byt vlastnicke prdavo Predavajuceho k Predmetu kupy akymkolvek spésobom obmedzené
alebo ohrozené, alebo by obmedzovali alebo mohli obmedzovat jeho pravo nakladat s
Predmetom kupy podla Zmluvy. Predavajuci prehlasuje, Ze nema vedomost o tom, Ze by si
tretia osoba (osoby) uplatfiovala akékolvek pravo z akéhokolvek titulu k Predmetu kupy.

Predavajuci tymto vyhlasuje, Ze mu nie si zname také vady a poskodenia Predmetu kupy, na
ktoré by mal Kupujuceho osobitne upozornit.

Kupujuci prehlasuje, Ze je sposobily a opravneny Predmet kipy nadobudnut v plnom rozsahu.
Kupujuci prehlasuje, Ze neexistuju Ziadne rozhodnutia sudov, pripadne inych organov verejne;j
spravy, ani Ziadne zmluvy alebo dohody, v désledku ktorych by bolo alebo by mohlo byt
nadobudnutie vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kidpy akymkolvek spésobom
obmedzené alebo ohrozené, alebo by obmedzovali alebo mohli obmedzovat jeho pravo
nadobudnut Predmet kupy podla Zmluvy. Kupujuci prehlasuje, Ze nema vedomost o tom, Ze
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by na uzatvorenie Zmluvy s Predavajicim potreboval sthlas tretej osoby a/alebo organu
verejnej spravy.

Kupujuci vyhlasuje, ze nie je v likvidacii a ani mu likvidacia nehrozi, nie je v konkurze v zmysle
zadkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v platnom zneni, nie je v Upadku ani mu
nehrozi Upadok, nema vedomost, Ze by bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho
majetok alebo navrh na restrukturalizaciu, ani sud nevyhlasil konkurz na jeho majetok,
nepovolil restrukturalizaciu a ani nezamietol ndvrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku, konkurzné konanie nebolo zastavené pre nedostatok majetku, sid nevydal
rozhodnutie o zruseni konkurzu pre nedostatok majetku a neprebieha vykon sudneho alebo
spravneho rozhodnutia alebo iného rozhodnutia proti nemu alebo akejkolvek Casti jeho
majetku, ktoré by obmedzovalo alebo znemoziiovalo nadobudnutie Predmetu kudpy podla
tejto Zmluvy.

Predavajuci poskytuje Kupujdcemu na Predmet kdpy zdruku v trvani 24 mesiacov, ktord plynie
odo dnia odovzdania a prevzatia Predmetu klpy podla bodu 5.1 tohto ¢lanku. V pripade, Ze sa
na Predmete kupy vzdrucnej dobe vyskytnU vady, Kupujuci ndroky z vad uplatni
u Predavajuceho bez zbytocného odkladu v sulade s ust. § 428 Obchodného zakonnika.
V pripade vyskytu vad na Predmete kupy pocas zaruénej doby moze Kupujuci uplatnit iba
naroky dohodnuté medzi Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve. Preddvajlci sa zavazuje
odstranit reklamované vady v primeranej lehote kvade Predmetu kudpy podla
technologickych postupov odstrafiovania vad Predmetu kldpy aje povinny zacat
s odstrafiovanim vad bezodkladne po oznameni o ich vzniku Kupujucim. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade vady Predmetu kupy, je Kupujuci opravneny pozadovat v prvom rade
odstranenie vad Predmetu klpy opravou Predmetu kdpy. V pripade, ak vadu nebude mozné
odstranit opravou, je Kupujlci opravneny pozadovat, aby Predavajici odstranil vadu
Predmetu kdpy alternativnym riesenim, ktoré navrhne Kupujuci. V pripade, ak nebude mozné
odstranit vadu ani prostrednictvom alternativneho rieSenia alebo Kupujuci alternativne
rieSenie nenavrhne, je Kupujlci opravneny pozadovat od Predavajuceho primerand zlavu
z ceny Predmetu kupy. Narok na zlavu z ceny Predmetu kidpy zodpovedd rozdielu medzi
hodnotou, ktord by mal Predmet kipy bez vad a hodnotou, ktord ma predmet kipy s vadami,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak Kupujuci prehlasuje, Ze si Predmet kupy prezrel pri
prevzati od Predédvajliceho v defl podpisu tejto Zmluvy a nevykazuje Ziadne zjavné vady.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze im nie sU zname Ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost Zmluvy alebo by mohli ohrozit platnost Zmluvy alebo riadne plnenie povinnosti a
zavazkov im vyplyvajucich podla Zmluvy.

OCHRANA UDAJOV

Zmluvné strany su povinné zachovavat mlicanlivost o vSetkych skutocnostiach, o ktorych sa
dozvedia v suvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy, a ktoré sa tykaju druhej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze nebudu konat tak, aby svojim konanim spdsobili druhej
Zmluvnej strane skodu, pokial mohli predpokladat, Ze takato Skoda moze druhej Zmluvnej
strane vzniknut. V pripade takéhoto konania sa Zmluvné strany zavazuju uhradit druhej strane
spdsobend skodu, ktorej vyska bude stanovend dohodou resp. urcend nezdvislym sidom.
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OZNAMENIA

VSetky oznamenia podla tejto Zmluvy sa uskutocnia pisomne a povaZzuju sa za riadne
dorucené, ak ich Zmluvna strana doruci druhej Zmluvnej strane akymkolvek z nasledovnych
spdsobov:

osobnym dorucenim Zmluvnej strane, ktora je adresatom, alebo zastupcovi takejto Zmluvnej
strany;

zaslanim doporucenou postou alebo kuriérskou sluzbou Zmluvnej strane, ktora je adresatom.
VSetky ozndmenia podla tejto Zmluvy sa uskutocnia v slovenskom jazyku.

Ozndmenia sU povaZované za dorucené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia
prevzatia. Ozndmenia podla odseku 7.1.2 vyssie sU povaZované taktiez za dorucené najneskér
v den, kedy sa riadne odoslana zasielka podla tejto Zmluvy vrati odosielatelovi ako neprevzata
v odbernej lehote alebo nedorucend z iného dévodu na strane adresata. Pre zamedzenie
pochybnostiam sa Zmluvné strany uvadzaju, Ze odberna lehota nesmie byt kratSia ako desat
(10) dni.

Oznamenia podla tejto Zmluvy budud doruc¢ované Zmluvnym strandm na adresy uvedené v
tejto Zmluve, pokial niektord zo Zmluvnych stran vyslovne pisomne neozndmi druhej Zmluvne;j
strane inU adresu na dorucovanie, avsak vZdy iba v rdmci Slovenskej republiky.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva obsahuje Uplnu a konecnu dohodu Zmluvnych stran o zaleZitostiach tvoriacich
predmet tejto Zmluvy a Zmluvné strany nebudl viazané Ziadnymi vyjadreniami,
podmienkami, vyhlaseniami, motivmi alebo zarukami, dstnymi alebo pisomnymi, ktoré nie su
obsiahnuté v Zmluve.

Ukon¢it tuto Zmluvu odstupenim je mozné iba z dévodov uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadobuda platnost podpisom Zmluvnych stran
a uc¢innost dnom nasledujucom po jej zverejneni na webovom sidle www.teho.sk. Kupujuci
sa zavdzuje znenie Zmluvy zverejnit na svojom webovom sidle bezodkladne po podpise
Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

Akékolvek dodatky a zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich odsuhlaseni
a podpisani oboma Zmluvnymi stranami.

Kupujlucinie je opravneny postupit svoje prava a zavazky z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Predavajuceho.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nebola Ziadnym spésobom obmedzend, Ze
tato Zmluva nebola uzavretd za ndpadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobili k prdvnym ukonom, Ze text tejto Zmluvy je
urcitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej véle byt fou viazany, a Ze si
Zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom k nej pripdjaju svoje vlastnorucné podpisy.


http://www.teho.sk/

8.8 Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, kazdd Zmluvna strana obdrzi jeden (1)

rovnopis.

Predavajuci: Kupuijuci:

Vv , dia 2022 \ , dha 2022

RG DEVELOPMENT, s.r.o. TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ru¢enim

obmedzenym KoSice
Ing. Jaroslav Tkac
konatel

Ing. Radovan Gala
konatel



