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ZMLUVA O PODNAJME
uzatvorena podla ustanoveni zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon”) a podla ustanoveni Obchodného zakonnika
€. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spoloénost s ruéenim obmedzenym Kosice
sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICo: 31679 692

DIC: 2020485500 IC DPH: SK2020485500

IBAN: SK60 75000000000025794273 BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sddu Kosice | v oddiele Sro vo vlozke ¢. 3697/V
v mene spoloénosti kond Ing. Jaroslav Tkaé, konatel
(dalej len ,najomca“)

a

Obchodné meno: OBCIANSKE ZDRUZENIE TVOJA SANCA Kosice

Sidlo: Meteorova 3, 040 12 KoSice

ICO: 42329213

DIC: 20241098 13 IC DPH:

IBAN: SK15 3100 0000 0045 3000 3602 SWIFT: LUBASKSX
zapisané na Ministerstve vnutra SR v Registri mimovladnych neziskovych organizécii
zast.: Katarina Hermelyova, Statutarka

(dalej len ,,podndjomnik®)
takto:
1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Néjomca diia 12.7.2006 uzatvoril s Mestom KoSice (dalej len ,prenajimatel”) zmluvu o
ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,najomna zmluva“) o uiZivani nebytovych priestorov
nachdadzajucich sa v nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1704, vedenej Okresnym tradom
katastralnym, katastralnym odborom, pre katastralne Gzemie Jazero, ato vstavbe vedenej ako
byvala vymennikova stanica slpisné Cislo 2721 na Raketovej ulici v KoSiciach. (dalej len
,nehnutelnost”).

1.2 Predmetom najomnej zmluvy s nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy
241 m? nachadzajuce sa prvom nadzemnom podlaZi nehnutefnosti prenajimatela
$pecifikovanej v odseku 1.1 tohto ¢lanku (dalej len ,priestory” alebo , predmet podnajmu”).
Priestory su polohovo vymedzené v prilohe €. 1 k tejto zmluve (nécrt).

13 Najomca vyhlasuje, Ze je na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v Kosiciach €. 108 zo
diia 27.4.2015 prenajimatela opravneny dat tieto priestory do podndjmu podnajomnikovi.

2. PREDMET PODNAJMU

2.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran a predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
najomca prenechdva podndjomnikovi do podnajmu priestory podla ¢lanku 1 odsek 1.2. tejto
zmluvy a podnajomnik sa zavazuje platit mu za to dohodnuté podnajomné.
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Najomca dava podndjomnikovi priestory do podnajmu bez zariadeni.

Podndjomnik berie na vedomie skutoénost, Ze predmet podndjmu je opotrebovany
a vyZaduje Upravu, rekonstrukciu. Podndjomnik vykona rekonstrukciu predmetu podndjmu
pre vlastné potreby a v rozsahu nevyhnutnom na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti na
dohodnuty Gcel podnajmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca odovzdd podndjomnikovi priestory do uZivania
v lehote 30 dni po uzatvoreni tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spisu zmluvné
strany zapisnicu, v ktorej uvedud najma:

a) stav, vakom sa priestory nachddzaju v den odovzdania a prevzatia;

b) odpisanie stavu vodomerov, plynomerov a meracov elektrickej energie;

c) poznamka o odovzdani klicov od priestorov;

d) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZziada ndjomca alebo podnajomnik;
e) miesto a datum spisania zdpisnice;

f)  podpis ndjomcu a podnajomnika.

UCEL PODNAJMU

Ndjomca prenechdva podndjomnikovi priestory za Gcelom prevadzkovania sluZieb pre
zdravotne znevyhodnenych obéanov, chranend dielfia a socialne podniky MC Nad Jazerom.
Podndjomnik je povinny zachovavat tento ucel po cely ¢as trvania podnajmu. Podndjomnik
berie na vedomie, Ze predmet podnajmu nie je stavebno-technicky uréeny na zamyslany Géel
podndjmu.

DOBA PODNAJMU
Tato zmluva sa uzatvara na dobu 20 rokov odo dia jej Gc¢innosti.
Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby podndjmu podla odseku 4.1 tohto ¢lanku;

b) na zaklade dohody zmluvnych strdn o zruseni zmluvy;

c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je opravnena vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou, a to len z dévodov podla § 9 ods. 2 zdkona ¢.
116/1990 Zb. vzneni neskorSich predpisov pri vypovedi zo strany ndjomcu alen
z d6évodov podla § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pri
vypovedi zo strany podnajomnika. Vypovedna doba zacne plynit prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane;

d) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje povinnosti vyplyvajlce
z tejto zmluvy. Odstlpenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada;

e) driom skoncenia ndjomnej zmluvy (¢lanok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy).

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO
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Podnajomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
150,00 € (slovom: jednostopatdesiat eur, nula centov) mesaéne.

N&djomca je povinny uhradzat prenajimatelovi tieto Ghrady:
a) podndjomné vo vyske podla odseku 5.1 tohto élanku;

Najomca nezodpovedd za vadné, omeskané alebo iné nez riadne plnenie médii zo strany
dodavatefov médii, pokial takéto plnenie, resp. neplnenie nezavinil.

Podnéjomnik je povinny pri uzatvoreni tejto zmluvy zaplatit najomcovi depozit vo vyske
jednomesacného ndjomného a v tejto vySke ho za ucelom zabezpeéenia svojich pefiainych
zavazkov voli najomcovi pocas celej doby trvania tejto zmluvy udrZiavat. Najomca je
opravneny depozit ¢erpat v pripade, ak sa podnajomnik dostane do omeskania s Ghradou
akéhokolvek svojho pefiazného zavazku podla tejto zmluvy; v takom pripade je podndjomnik
povinny vo vyCerpanej €asti depozit na pisomnu vyzvu ndjomcu doplnit s tym, 7e akékolvek
periazné plnenie podndjomnika po doruceni uvedenej vyzvy sa povaZuje za Ghradu depozitu
aaZ potom daldich plneni podfa tejto zmluvy bez ohfadu na to, ako platbu oznaéi
podnajomnik. Po skonceni podndjmu nepouZity depozit najomca vrati podnajomnikovi.

Podnajomnik sa zavézuje platit podndjomné a preddavok na platby za média mesacne, vidy
najneskér do 15. diia prisluSného kalenddrneho mesiaca, za ktory sa podndjomné
a preddavok na platby za média platia.

Podndjomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku mozZe byt upravené jednostrannym pravnym
Ukonom najomcu z titulu infldcie v Hospodarskej a menovej Gnii (eurozéne) Eurdpskej Gnie
vyhlasenej Eurostatom, a to o sumu stcinu miery tejto inflacie za beZny kalendérny rok
a vy3ky podnajomného plateného v beznom kalendarnom roku. Podndjomnik je povinny na
poZiadanie platit takto zvySené podnajomné od prvého platobného terminu po doruceni
pisomnej Ziadosti najomcu.

Podnajomné, preddavky na platby za média, nedoplatok zvyactovania adepozit je
podndjomnik povinny platit na bankovy Ucet ndjomcu, ktory ndjomca pisomne oznami
podndjomnikovi. Preplatok z vyuctovania a zostatok depozitu pri jeho vréteni je najomca
povinny platit na bankovy ucCet podndjomnika, ktory podndjomnik pisomne oznami
najomcovi.

Pre pripad omeskania podnajomnika s platenim podndjomného, preddavku na platby za
médid, nedoplatku z vyuctovania alebo depozitu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni Urokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou je podnajomnik
v omeskani, za kazdy defi omeskania. Zdroven je ndjomca opravneny od tejto zmluvy bez
dalsieho odstupit.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca, resp. nim splnomocnena osoba je pocas trvania podnajmu opravneny vykonavat
potrebnd kontrolu priestorov v sprievode podndjomnika, ak o to pisomne alebo telefonicky
aspon jeden (1) defi vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov vykonala v obvyklom
Case. K tomu je podnajomnik povinny poskytnut ndjomcovi vietku potrebnd siéinnost.
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Ndjomca nezodpovedd za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podnajomnika
nachadzajucich sa v priestoroch.

Ndjomca sa zavdzuje umoZnit podnadjomnikovi umiestnit jeho obchodné oznacenie
nehnutefnosti, s podmienkou predchddzajiceho sthlasu prenajimatela, prip. potrebnych
suhlasov organov verejnej spravy.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

Podnajomnik je povinny udrziavat v priestoroch ¢istotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad.

Podndjomnik berie na vedomie, Ze predmet podndjmu vyZaduje vykonanie rekonstrukcie.
Podndjomnik sa zavdzuje v lehote do dvoch rokov vykonat na vlastné naklady rekonstrukciu
predmetu podnajmu.

Podndjomnik je povinny vykondvat v priestoroch vietky opravy a Gdrzbu na vlastné naklady,
a to riadnym odbornym spésobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materialov.

Podnajomnik je taktieZ povinny vykonat opravu alebo beznu ddrzbu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, €o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval ndjomca.

Podnajomnik sa zavazuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov, aby
bolo mozné dosiahnut ucel podnajmu. Rozsah rekonstrukcie, resp. oprava alebo Uprava
priestorov a vyska investicie podliehaju predchadzajicemu sthlasu ndjomcu.

Podnajomnik sa zavdzuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Gpravu priestorov na
zaklade nélezZitosti vyZzadovanych vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, inak zodpovedd
za vSetku Skodu tym spdsobend.

V pripade vykondvania stavebnych tprav, na ktoré sa vyZzaduje sthlas prisludného spravneho
orgdnu (stavebné povolenie) bude stavebnikom ndjomca a podndjomnik bude ndjomcu, ako
stavebnika v takomto konani zastupovat na zéklade plnej moci.

V3etky ndklady na rekon3trukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov zna$a podnajomnik
na vlastné naklady.

Vlastnikom zhodnotenia predmetu podnajmu je podndjomnik. Néklady na rekonstrukciu,
resp. opravu alebo Upravu priestorov odpisuje podnajomnik.

Podnajomnik je povinny strpiet a umozZnit prenajimatelovi vykon udribarskych prac pri
udrziavani stavebnej podstaty pevne instalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo
vlastnictve prenajimatela a vykon udrzby predmetu podnajmu ndjomcovi. Z dévodov, kde
vieobecne zavazné pravne predpisy to ukladaju a vyZaduju, je podndjomnik povinny strpiet
nepretrZité obmedzenie uZivania predmetu podnajmu aj v trvani dlhSie ako tri (3) dni.
Prenajimatel a ndjomca st povinni vykonat vSetky opatrenia potrebné na minimalizaciu
prerusenia prevadzky podnajomnika.

Podnajomnik nie je oprdvneny prenechat priestory do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu.




7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

Podnajomnik sa sG¢asne zavdzuje dodrziavat pravne predpisy tykajice sa ochrany pred
poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
v stvislosti s uzivanim nehnutelnosti. Podnajomnik zodpoveda najomcovi za vietky $kody
spdsobené porudenim, nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora vyplyva
z predpisov tykajlcich sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod. Za 3kody sa na Ucely tejto zmluvy povaZuju aj sankcie
ulozené prislugnymi $tatnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej spravy v sdvislosti s porusenim,
nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi, ochrany a
tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost podla tejto
zmluvy zataZovala podnajomnika.

Za vytvorenie podmienok na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, na useku ochrany
pred poZiarmi na Géely predchddzania vzniku poZiarov a zabezpecenia podmienok na ucinné
zdoldvanie poZiarov a na uUseku odpadového hospodarstva a dodrZiavanie vseobecne
zédvdznych pravnych predpisov pri plneni tejto zmluvy v priestoroch av nebytovych
priestoroch zodpoveda vo vztahu k svojim zamestnancom, ¢lenom alebo svojim zmluvnym
partnerom (okrem najomcu a jeho zamestnancov) v plnom rozsahu a vylu¢ne podnéjomnik.

Podnajomnik sa zavidzuje umoznit ndjomcovi vykonat kontrolu priestorov v stlade s ¢lankom
6 ods. 6.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytntt ndgjomcovi vietku sdcinnost.

Podndjomnik je povinny zabezpelit si poistenie svojej zodpovednosti za 3kodu, ktord by
sposobil najomcovi alebo prenajimatelovi na priestoroch alebo na nehnutefnosti,
a o poisteni a riadnej Ghrade poistného po celt dobu trvania tejto zmluvy bez zbytocného
odkladu informovat ndjomcu a na jeho poZiadanie mu tieto skutocnosti preukazat.

V pripade skon&enia podnajmu sa podndjomnik zavdzuje priestory vypratat a odovzdat do
siedmych (7) dni odo dfia skongenia podndjomného pomeru zaloZeného touto zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zéstupcovi ndgjomcu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spisu
zmluvné strany zapisnicu. Na zapisnicu sa primerane pouZziji ustanovenia &lanku 2 ods. 2.4
tejto zmluvy.

Zmluva o budtcej kiipnej zmluve.

a) Vzmysle tejto podndjomnej zmluvy podnédjomnik vykond pre vlastné potreby ana
vlastné naklady rekonstrukciu, resp. Upravu predmetu podnajmu.

b) Na zaklade dohody zmluvnych stran sa podndjomnik zavézuje v lehote 7 dni odo dna
obdrzania pisomnej vyzvy previest na ndjomcu zhodnotenie predmetu podnajmu,
ktoré vykond na zéklade tejto zmluvy o podnajme.

¢) Vyzvu na uzavretie kiipnej zmluvy je opravneny urobit ndgjomca po zaniku pravneho
vztahu zaloZeného touto zmluvou o podndjme.

d) Kupna cena za zhodnotenie predmetu podndjmu bola zmluvnymi stranami
stanovena dohodou na sumu vo vyske 1,- € bez DPH. Kiipna cena je splatna v lehote
15 dni odo dfia Géinnosti tejto kipnej zmluvy.

e) Kupna zmluva nadobdda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a utinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu.
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Zmluva o buducej zmluve sa uzatvara na dobu 21 rokov odo diia déinnosti tejto zmluvy
0 podnajme.

V pripade, Ze podndjomnik v dohodnutej lehote nesplini svoj zaviazok uzavriet kipnu zmluvu,
je najomca opravneny od podndjomnika poZadovat zmluvni pokutu vo vyske zhodnotenia
predmetu podnajmu stanoveného znaleckym posudkom.

Na zéklade dohody zmluvnych strdn podndjomnik nema po ukonéeni podndjomného vztahu
narok na nahradu akychkolvek nakladov vynaloZenych na rekonstrukciu predmetu podnajmu
a ani na nahradu zhodnotenia predmetu podnédjmu.

DORUCOVANIE

Vsetky listiny, objedndvky, dokumenty, poZiadavky a ozndmenia (dalej len ,o0znamenia“)
budi medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami doruéenymi postou alebo osobne
alebo e-mailom. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povaZzuje sa za dorucené driom,
v ktorom ho adresdt prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo diia podania
zasielky na poste, ak sa uloZena zésielka zasland na adresu uvedend v zéhlavi tejto zmluvy
vrétila spat odosielatefovi. Ak bolo ozndmenie zasielané e-mailom alebo oznamované
osobne v pracovny def v ¢ase do 15.00 hod., povaZuje sa za dorucené v momente prenosu
resp. oznamenia, inak v nasledujuci pracovny der.

Zmluvné strany sa zdroveri zavédzuju oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny Udajov, ktoré
sa ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy. Ak niektoré zmluvna strana nesplni
tito povinnost, nebude opravnenad namietat, Ze neobdrzala akukolvek vyzvu, a zarovef
zodpoveda za akukolvek takto spsobent $kodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa m6Zze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych strén v pisomnej forme.
Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato ¢ast.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah podfa tejto zmluvy sa spravuje
Obchodnym zdkonnikom €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Na tomto sa tato
zmluva spravuje prisluSnymi ustanoveniami o zmluvnom type podndjomnej zmluvy
v Obcianskom zakonniku (§ 663 a nasl.), Obchodnym zdkonnikom a stvisiacimi predpismi.

Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a U¢innost dfiom
nie v3ak skor, ako dfiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle

najomcu.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdri
jeden (1) rovnopis.

Prilohou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢. 1 - nakres priestorov,

- Priloha €. 2 — zépisnica o odovzdani a prevzati priestorov,

Priloha €. 3 — vypis LV




9.8 a predstavuje Uplnd dohodu zmluvnych stran ohfadne predmetu tejto zmluvy a Ziadna zo
zmluvnych stran sa neméZe dovolavat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych, Gstnych
dojednani a dohdd.

9.9 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne tkony, Ze ich zmluvna volnost nie
je ni¢cim obmedzena, Ze tato zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodnu, véznu a spoloént vblu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

— 5 a7 40 G007
V KoSiciachdiia 77 -1%- 2021

Najomca: / Podna’/jomnik:
— — / -
ing. Jaroslav Tka¢ Katarina Hermelyova
Statutarka
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