ZMLUVA O PODNAIME
uzatvorenda podla ustanoveni zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zikon*) a podla ustanoveni Obchodného zékonnika
¢.513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost s ruéenim obmedzenym Kosice
sidlo: Komenského 7, 040 01 KoSice

ICO: 31679 692

DIC: 2020485500 IC DPH: SK2020485500

IBAN: SK60 75000000000025794273 BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice | v oddiele Sro vo vlozke €. 3697/V
v mene spoloénosti kond Ing. Jaroslav Tka¢, konatel
(dalej len ,,najomca“)

a

Obchodné meno: Stanislav Parnai - MEPA

sidlo: Park Angelinum 1130/13, 040 01 KoSice

ICO: 33 594 929

DIC: 1024262723 IC DPH:

IBAN: SK84 0900 0000 0051 7745 7105 BIC (SWIFT): GIBASKBX

zapisana v Zivnostnickom registri &islo: 802 — 48 37
v mene subjektu kond p. Stanislav Parnai
(dalej len ,podnajomnik®)

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1 Najomca diia 12.7.2006 uzatvoril s Mestom Kosice (dalejlen ,prenajimatel™) zmluvu o najme
nebytovych priestorov (dalej len ,ndjomna zmluva“) o uZivani nebytovych priestorov nachadzajucich
sa v nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva &. 11650, vedenej Okresnym uradom katastralnym,
katastralnym odborom, pre katastrdlne Gizemie Jazero, a to v stavbe vedenej ako byvala vymennikova
stanica sUpisné &islo 2732 na Bukoveckej ulici v KoSiciach, (dalej len ,nehnutelnost”).

1.2

1.2 Predmetom najomnej zmluvy st nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 39 m?
nachddzajlce sa na 1. nadzemnom podlaZi nehnutelnosti prenajimatefa $pecifikovanej v odseku 1.1
tohto &lanku (dalej len ,priestory” alebo , predmet podnajmu*). Priestory su polohovo vymedzené
v prilohe €. 1 k tejto zmluve.

1.3 Najomca vyhlasuje, Ze je na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v KoSiciach €. 108 zo
dita 27.4.2015 prenajimatela oprédvneny dat tieto priestory do podnajmu podndjomnikovi.

2 PREDMET PODNAJMU

2.3 Na zaklade dohody zmluvnych strdn a predchddzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela
najomca prenechava podndjomnikovi do podnajmu priestory podla &ldnku 1 odsek 1.2. tejto zmluvy a
podnajomnik sa zavézuje platit mu za to dohodnuté podnajomné.




2.5 Podnajomnik berie na vedomie skutocnost, Ze predmet podnajmu je opotrebovany a vyZaduje
rekonstrukciu.

2.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca odovzdd podnajomnikovi priestory do uZivania
v lehote 30 dni po uzatvoreni tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu zmluvné strany
zdépisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania a prevzatia;

b) odpisanie stavu vodomerov, plynomerov a meracov elektrickej energie;

c) poznamka o odovzdani klti¢ov od priestorov;

d) iné skuto¢nosti, o ktorych vyznacenie poziada najomca alebo podndjomnik;

e) miesto a datum spisania zapisnice;

f) podpis najomcu a podnajomnika.

3 UCEL PODNAIMU

33 Ndjomca prenechdva podnajomnikovi priestory za u(celom prevadzkovania rychleho

obcerstvenia bez moznosti vnitorného sedenia. Podndjomnik je povinny zachovavat tento ucel po
cely ¢as trvania podndjmu.

4 DOBA PODNAIMU

4.3 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd odo dna jej ucinnosti.

4.4 Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby podndjmu podla odseku 4.1 tohto ¢lanku;

b) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruSeni zmluvy;

c) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tato zmluvu je opravnend vypovedat kazidd zo

zmluvnych stran pisomnou vypovedou, a to len z dévodov podla § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov pri vypovedi zo strany ndjomcu a len z dévodov podla & 9 ods. 3 zdkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pri vypovedi zo strany podnajomnika. Vypovednd doba
zatne plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane;

d) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym sp6sobom poruSuje povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nar neprihliada;

e) driom skonéenia ndjomnej zmluvy (¢lanok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy).
5 PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO
5.3 Podndjomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske

50,00 € (slovom: patdesiat eur) mesacne.
5.4 N&djomca je povinny uhradzat prenajimatelovi tieto Ghrady:

5.4.1 podndjomné vo vyske podfa odseku 5.1 tohto ¢lanku;




5.4.2 preddavok na platby za elektrickG energiu, plyn, vykurovanie, likvidaciu a odvoz odpadu,
vodné, stocné, (dalej len ,média“) podla redlnej spotreby médii v priestore zistenej uréenym
meradlom, inak vo vyske 50 % z celkovej spotreby zistenej uréenym meradlom;

5.4.3 dan z pridanej hodnoty v zdkonnej vyske.

5.5 Po vyuctovani médii zo strany prenajimatela alebo doddvatefov médii ndjomca uskutocni ich
vyuétovanie vo vztahu k podnajomnikovi, pricom uréi novu vysku preddavkov na platby za média na
nasledujuce vyuctovacie obdobie podla posledného vylctovacieho obdobia. Podkladom pre
vylctovanie platieb za média a prijatych preddavkov su faktiry od prenajimatela, resp. faktary
dodavatelov médii. Nedoplatok alebo preplatok z vyuctovania je splatny v lehote 30 dni odo dnia
dorucenia vyuétovania podndjomnikovi.

5.6 Najomca nezodpoveda za vadné, omesSkané alebo iné nez riadne plnenie médii zo strany
dodavatelov médii, pokial takéto plnenie, resp. neplnenie nezavinil.

5.7 Podndjomnik je povinny pri uzatvoreni tejto zmluvy zaplatit ndjomcovi depozit vo vyske
jednomesacného najomného a v tejto vyske ho za Ucelom zabezpecenia svojich pefiaznych zavazkov
vodi ndjomcovi pocas celej doby trvania tejto zmluvy udrziavat. Najomca je opravneny depozit Cerpat
v pripade, ak sa podndjomnik dostane do omeskania s Uhradou akéhokolvek svojho penazného
zavazku podla tejto zmluvy; v takom pripade je podnajomnik povinny vo vyCerpanej Casti depozit na
pisomnu vyzvu najomcu doplnit stym, Ze akékolvek pefiazné plnenie podndjomnika po doruceni
uvedenej vyzvy sa povaZuje za Uhradu depozitu a az potom dalsich plneni podfa tejto zmluvy bez
ohladu na to, ako platbu oznaci podndjomnik. Po skonéeni podnajmu nepouzity depozit ndjomca vrati
podnajomnikovi.

5.8 Podndjomnik sa zavadzuje platit podndjomné a preddavok na platby za média mesacne, vzdy
najneskér do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa podndjomné a preddavok na
platby za média platia.

5.9 Podnajomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku moZe byt upravené jednostrannym pravnym
ukonom najomcu z titulu inflacie v Hospodarskej a menovej unii (eurozéne) Eurdpskej tnie vyhldsenej
Eurostatom, a to o sumu sucéinu miery tejto inflacie za bezny kalendarny rok a vysky podnajomného
plateného v beznom kalenddrnom roku. Podndjomnik je povinny na poZiadanie platit takto zvySené
podnajomné od prvého platobného terminu po doruceni pisomnej Ziadosti najomcu.

5.10 Podndjomné, preddavky na platby za média, nedoplatok zvyuctovania adepozit je
podndjomnik povinny platit na bankovy (cet ndjomcu, ktory najomca pisomne oznami
podnajomnikovi. Preplatok z vyG¢tovania a zostatok depozitu pri jeho vrateni je ndjomca povinny
platit na bankovy uéet podnajomnika, ktory podnajomnik pisomne ozndmi najomcovi.

5.11  Na zaklade dohody zmluvnych stran sa bude na najomné zapocitavat investicia podnajomnika
do rekonstrukcie, resp. opravy alebo Upravy priestorov. V zmysle podmienok obchodnej verejnej
sutaze zo diia 20.08.2021 maximalna vyska investicie, ktord sa zapocita na podnajomné, je 100,- €/
m?bez DPH.

5.12  Investicia do rekonstrukcie, resp. opravy alebo Upravy priestorov sa bude na podnajomné
zapoctitavat v rovhomerne pocas celej doby trvania podndjomného vztahu podfa ustanoveni 1.4, ods.
4.1 tejto zmluvy. Investicia do predmetu podndjmu je vlastnictvom prenajimatela, ktory tdto investiciu

bude odpisovat.



5.13  V pripade, Ze investicia podnajomnika nebude pocas trvania zmluvného vztahu konzumovana
zapoditanim v celom rozsahu ma sa za to, Ze podndjomnik podpisom tejto zmluvy previedol
nekonzumovanu éast investicie na prenajimatela za 1,- € bez DPH.

5.14  Pre pripad omeskania podnajomnika s platenim podnajomného, preddavku na platby za
médié, nedoplatku z vylctovania alebo depozitu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
plateni drokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou je podnajomnik v omeskani, za kazdy
den omeskania.

6 PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

6.3 N&jomca, resp. nim splnomocnena osoba je pocas trvania podnajmu opravneny vykonavat
potrebn( kontrolu priestorov v sprievode podndjomnika, ak o to pisomne alebo telefonicky aspori
jeden (1) deri vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov vykonala v obvyklom &ase. K tomu je
podndjomnik povinny poskytnit ndjomcovi vSetku potrebnu sucinnost.

6.4 Ndjomca nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podndjomnika
nachadzajlcich sa v priestoroch.

6.5 Ndjomca sa zavdzuje umoznit podndjomnikovi umiestnit jeho obchodné oznalenie
nehnutelnosti, s podmienkou predchadzajiceho suhlasu prenajimatela, prip. potrebnych sihlasov
organov verejnej spravy.

7 PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

7.3 Podndjomnik je povinny udrZiavat v priestoroch €istotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad.

7.4 Podnajomnik berie na vedomie, Ze predmet podnajmu vyZaduje vykonanie rekonstrukcie.
Podnajomnik sa zavizuje vlehote do ___ vykonat na vlastné ndklady rekonstrukciu predmetu
podnajmu.

7.5 Podnajomnik je povinny vykondvat v priestoroch vietky opravy a Gdrzbu na vlastné naklady,

a to riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materialov.

7.6 Podndjomnik je taktieZ povinny vykonat opravu alebo beZnu udribu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval najomca.

7.7 Podndjomnik sa zavizuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Gpravu priestorov, aby
bolo mozné dosiahnut Géel podnajmu. Rozsah rekonstrukcie, resp. oprava alebo Uprava priestorov
a vyska investicie podliehaju predchadzajicemu sthlasu najomcu.

7.8 Podnajomnik sa zavizuje vykonat rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov na
zaklade nalezitosti vyzadovanych vieobecne zdvaznymi pravnymi predpismi, inak zodpoveda za v3etku
$kodu tym spdsobend.

7.9 V pripade vykondavania stavebnych dprav, na ktoré sa vyZaduje sthlas prislu$ného spravneho
organu (stavebné povolenie) bude stavebnikom ndjomca a podndjomnik bude najomcu, ako
stavebnika v takomto konani zastupovat na zéklade pInej moci.



7.10  VSetky naklady na rekonstrukciu, resp. opravu alebo Upravu priestorov znasa podnajomnik
na vlastné naklady.

7.11  Vlastnikom zhodnotenia predmetu podnajmu je prenajimatel. Naklady na rekonstrukciu, resp.
opravu alebo Upravu priestorov odpisuje ndjomca.

7.12  Koneénu vysku nakladov vynaloZzenych podndjomnikom na rekonstrukciu, resp. opravu alebo
Gpravu priestorov zmluvné strany urcia po kolaudacii, resp. po vykonani rekonstrukcie, resp. opravy
alebo Upravy priestorov formou preberacieho protokolu.

7.13  Podndjomnik je povinny strpiet a umoznit prenajimatefovi vykon udrzbarskych prac pri
udrZiavani stavebnej podstaty pevne insStalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo vlastnictve
prenajimatela a vykon udrzby predmetu podnajmu najomcovi. Z dévodov, kde vieobecne zdvdzné
pravne predpisy to ukladaji a vyzaduju, je podndjomnik povinny strpiet nepretrzité obmedzenie
uzivania predmetu podndjmu aj v trvani dlhsie ako tri (3) dni. Prenajimatel a ndjomca st povinni
vykonat vietky opatrenia potrebné na minimalizéciu prerudenia prevadzky podnajomnika.

7.14  Podndjomnik nie je opravneny prenechat priestory do podndjmu tretej osobe bez
predchddzajliceho pisomného suhlasu ndjomcu.

7.15 Podndjomnik sa sucasne zavazuje dodrZiavat pravne predpisy tykajuce sa ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. v savislosti s
uzivanim nehnutelnosti. Podndjomnik zodpoveda najomcovi za vSetky Skody spdsobené porusenim,
nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktord vyplyva z predpisov tykajucich sa ochrany
pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. Za Skody sa
na ucely tejto zmluvy povaZuju aj sankcie uloZené prisluSnymi Statnymi orgdnmi a orgdnmi verejnej
spréavy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost
podla tejto zmluvy zataZovala podndjomnika.

7.16  Zavytvorenie podmienok na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, na Useku ochrany
pred poZiarmi na uUcely predchddzania vzniku poZiarov a zabezpeenia podmienok na Gginné
zdoldvanie poZiarov a na Useku odpadového hospodarstva a dodrZiavanie vSeobecne zévaznych
pravnych predpisov pri pIneni tejto zmluvy v priestoroch a v nebytovych priestoroch zodpoveda vo
vztahu k svojim zamestnancom, ¢lenom alebo svojim zmluvnym partnerom (okrem najomcu a jeho
zamestnancov) v plnom rozsahu a vylu¢ne podnajomnik.

7.17  Podnajomnik sa zavidzuje umoznit ndjomcovi vykonat kontrolu priestorov v stlade s clankom
6 ods. 6.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut ndjomcovi vsetku stcinnost.

7.18 Podnajomnik je povinny zabezpecit si poistenie svojej zodpovednosti za Skodu, ktoru by
sposobil najomcovi alebo prenajimatefovi na priestoroch alebo na nehnutefnosti, a o poisteni
a riadnej Ghrade poistného po celd dobu trvania tejto zmluvy bez zbytoéného odkladu informovat
najomcu a na jeho poZiadanie mu tieto skuto¢nosti preukdzat.

7.19 V pripade skonéenia podnajmu sa podnajomnik zavdzuje priestory vypratat a odovzdat do
siedmych (7) dni odo diia skon&enia podnajomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou poverenému
zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi najomcu v stave, v akom ich prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spisu zmluvné strany
zépisnicu. Na zépisnicu sa primerane pouZiji ustanovenia ¢lanku 2 ods. 2.4 tejto zmluvy.




77 -
V Kosiciach dia
Najomca: /
Konatel’/

Podndjomn

V' Stanislav Parnai
zivnostnik




