ZMLUVA O PODNAJIME
\oveni zakona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
wdpisov (dalej len ,zakon”) a podla ustanoveni Obchodného zakonnika
513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi

_.cPELNE HOSPODARSTVO spolotnost s rucenim obmedzenym Kosice
e Komenského 7, 040 01 Kosice
<0: 31 679 692

pIC: 2020485500 |& DPH: SK2020485500
IBAN: SK60 25000000000025794273 BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice | v oddiele Sro vo vloike &. 3697/V
v mene spolocnosti kona Ing. Jaroslav Tkag, konatel
(dalej len _najomca‘)

a

Obchodné meno: AQUA CENTRUM, spol. s.r.o Kosice

sidlo: protifa%.boj.4, Kosice 04001

1ICo: 36172634

DIC: 2020056357 |& DPH: SK2020056357
IBAN: SK9656000000007088424001 BIC (SWIFT):

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kogice |, vlozka ¢ 9266/V, odd. Sro
v mene spolognosti kona Mgr. Jan Urbansky
(dalej len ,,podnéjomnik”)

takto:
1. (VODNE USTANOVENIA

1.1 Najomca dna 25.2.2021 uzatvoril s Mestom KoSice (dalej len ,,prenajimatel’”) Najomnu
zmluvu (dalej len ,najomna zmluva“) 0 uzivani nehnutefnosti vedenych Okresnym uradom
Kogice, katastralnym odborom, na LV ¢ 10774, pre katastralne Uzemie Stredné Mesto,

stavba Mestskej krytej plavarne stpisné Cislo 821 a suvisiacich pozemkov vednych na LV ¢.
10527 pre katastralne uzemie Stredné Mesto (dalej len ,,nehnutel’nosti")‘

1.2 Najomca vyhlasuje, je je na zaklade vyssie uvedenej najomnej zmluvy opravneny dat
nebytové priestory nachadzajuce sa Vv predmete najmu do podnajmu tretim osobam.

2. PREDMET PODNAJMU

2.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran suhlasu prenajimatefa najomca prenechava
podnéjomnikovi do podnajmu priestory gpecifikované v prilohe €. 1 tejto zmluvy a
podnajomnik sa zavazuje platit mu za to dohodnuté podnéjomné.

2.2 Najomca dava podnéjomnikovi priestory do podnajmu bez zariadeni.
2.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca odovzda podnajomnikovi priestory do uzivania

v lehote 30 dni po uzatvoreni tejto zmluvy. 0 odovzdani a prevzati priestorov spisu zmluvné
strany zapisnicu, v ktorej uvedd najma:
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a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania a prevzatia;

b) odpisanie stavu vodomerov, plynomerov a meracov elektrickej energie;

c) poznamka o odovzdani klicov od priestorov;

d) iné skuto&nosti, o ktorych vyznacenie poZiada ndjomca alebo podndjomnik;
e) miesto a datum spisania zépisnice;

f)  podpis ndajomcu a podnajomnika.

UCEL PODNAJMU

Najomca prenechdva podndjomnikovi priestory za Ucelom prevaddzkovania obchodu
s plaveckymi potrebami. Podnajomnik je povinny zachovévat tento Ucel po cely ¢as trvania
podnajmu.

DOBA PODNAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl odo diia jej u¢innosti.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a)

b)

c)

d)

na zdklade dohody zmluvnych strén o zrueni zmluvy;

uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je oprédvnend vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou, aj bez uvedenia dévodu v jednomesacnej
vypovednej dobe. Vypovedna doba zacne plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved dorucend druhej zmluvnej
strane;

odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajuce
z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan
neprihliada;

driom skoné&enia ndjomnej zmluvy (¢ldnok 1 ods. 1.1 tejto zmluvy).

PODNAJOMNE A SPLATNOST PODNAJOMNEHO

Podndjomné za uZivanie priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych strén vo vyske
285,32 € (slovom: dvestoosemdesiatpét eur tridsatdva centov) mesacne.

Najomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi tieto Uhrady:

a)
b)

podnajomné vo vyske podla odseku 5.1 tohto Clanku;

preddavok na platby za elektrickd energiu, plyn, vykurovanie, likvidaciu a odvoz odpadu,
vodné, stotné, 67,32 € (dalej len ,média“) podla redinej spotreby médii v priestore
zistenej uréenym meradlom;(

Po vyuctovani médii zo strany prenajimatela alebo dodévatefov médii najomca uskutocni ich
vyuétovanie vo vztahu k podnajomnikovi, pricom urci novi vySku preddavkov na platby za
médid na nasledujuce vyuctovacie obdobie podfa posledného vyuctovacieho obdobia.
Podkladom pre vyuétovanie platieb za médiad a prijatych preddavkov su faktary od
prenajimatela, resp. faktury dodévatefov médii. Nedoplatok alebo preplatok z vyuctovania je
splatny v lehote 30 dni odo dria doruenia vyuctovania podnajomnikovi.
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Ndjomca nezodpoveda za vadné, omeskané alebo iné nez riadne plnenie médii zo strany
dodéavatelov médii, pokial takéto plnenie, resp. neplnenie nezavinil.

Podndjomnik sa zavizuje platit podndjomné a preddavok na platby za médid mesacne
dopredu, vidy najneskér do piateho (5.) diia kalenddrneho mesiaca, za ktory sa podndjomné
a preddavok na platby za média uhradza.

Podnajomné podla odseku 5.1 tohto ¢lanku moéZe byt upravené jednostrannym pravnym
Gkonom najomcu z titulu inflacie v Hospodérskej a menovej Unii (eurozéne) Eurdpskej tnie
vyhldsenej Eurostatom, a to o sumu sucinu miery tejto inflacie za bezny kalendérny rok
a vy$ky podndjomného plateného v beznom kalendarnom roku. Podndjomnik je povinny na
poZiadanie platit takto zvy$ené podnajomné od prvého platobného terminu po doruceni
pisomnej Ziadosti ndjomcu.

Podnajomné, preddavky na platby za média, nedoplatok z vyuctovania je podndjomnik
povinny platit na bankovy Gc¢et najomcu, ktory ndjomca pisomne oznédmi podnajomnikovi.
Preplatok zvyu&tovania pri jeho vrdteni je ndjomca povinny platit na bankovy ucet
podnajomnika, ktory podnajomnik pisomne oznami najomcovi.

Na zédklade dohody zmluvnych stran podndjomnik po ukonéeni podnajmu prevedie
zhodnotenie predmetu podndjmu na najomcu za 1,- € bez DPH.

Pre pripad omeskania podndjomnika s platenim podndjomného, preddavku na platby za
média, nedoplatku zvyuétovania alebo depozitu podla tejto zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na plateni urokov z omeskania vo vyske 0,05 % zo sumy, s ktorou je podnajomnik
v omeskani, za kazdy defi omeskania. Zarover je ndjomca opravneny od tejto zmluvy bez
dalSieho odstupit.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Ndjomca, resp. nim splnomocnend osoba je potas trvania podnajmu opravneny vykondavat
potrebn( kontrolu priestorov v sprievode podnajomnika, ak o to pisomne alebo telefonicky
aspofi jeden (1) defi vopred poZiada tak, aby sa kontrola priestorov vykonala v obvyklom
Ease. K tomu je podnajomnik povinny poskytnut najomcovi vietku potrebnu stcinnost.

Najomca nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach podnajomnika
nachddzajlcich sa v priestoroch.

Ndjomca sa zavdzuje umoznit podnajomnikovi umiestnit jeho obchodné oznacenie
nehnutefnosti, s podmienkou predchadzajiceho sdhlasu prenajimatefa, prip. potrebnych
sthlasov organov verejnej spravy.

PRAVA A POVINNOSTI PODNAJOMNIKA

Podnajomnik je povinny udrZiavat v priestoroch Cistotu a neskladovat a nelikvidovat v nich
akykolvek odpad.

Podnajomnik je povinny vykondvat v priestoroch vietky opravy a tdrzbu na vlastné naklady,
a to riadnym odbornym spdsobom s pouZitim kvalitnych a vhodnych materialov.
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Podndjomnik je taktiez povinny vykonat opravu alebo beznu udrzbu najneskdr do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval ndjomca.

Podndjomnik je povinny strpiet a umozZnit prenajimatelovi vykon Udrzbarskych prac pri
udrziavani stavebnej podstaty pevne instalovanych vstavieb a predmetov vybavenia vo
vlastnictve prenajimatela a vykon udrzby predmetu podnajmu ndjomcovi. Z dévodov, kde
vieobecne zavidzné pravne predpisy to ukladajd a vyZaduju, je podnajomnik povinny strpiet
nepretrzité obmedzenie uZivania predmetu podndjmu aj v trvani dlhSie ako tri (3) dni.
Prenajimatel a ndjomca st povinni vykonat vSetky opatrenia potrebné na minimalizéciu
prerusenia prevadzky podnajomnika.

Podnajomnik nie je opravneny prenechat priestory do podnajmu tretej osobe.
Podnajomnik nie je opravneny vykondvat stavebné Gpravy predmetu podnajmu.

Podnajomnik sa sufasne zavazuje dodrZiavat pravne predpisy tykajice sa ochrany pred
poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
v stvislosti s uZivanim nehnutelnosti. Podndjomnik zodpoveda najomcovi za vsetky Skody
spdsobené porusenim, nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktord vyplyva
z predpisov tykajucich sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia,
ochrany verejného zdravia a pod. Za Skody sa na uclely tejto zmluvy povazuju aj sankcie
uloZené prislu§nymi $tatnymi orgdnmi a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim,
nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti v oblasti ochrany pred poZiarmi, ochrany a
tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod., ak tato povinnost podfa tejto
zmluvy zataZovala podnajomnika.

Za vytvorenie podmienok na uUseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na Useku ochrany
pred poZiarmi na Gcely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpecenia podmienok na ucinné
zdoldvanie poZiarov a na Useku odpadového hospodarstva adodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov pri plneni tejto zmluvy v priestoroch av nebytovych
priestoroch zodpoveda vo vztahu k svojim zamestnancom, ¢lenom alebo svojim zmluvnym
partnerom (okrem ndjomcu a jeho zamestnancov) v plnom rozsahu a vyluéne podndjomnik.

Podnajomnik sa zavizuje umoznit ndjomcovi vykonat kontrolu priestorov v stlade s clankom
6 ods. 6.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut najomcovi vietku stcinnost.

Podnajomnik je povinny zabezpetit si poistenie svojej zodpovednosti za Skodu, ktord by
spdsobil ndjomcovi alebo prenajimatefovi na priestoroch alebo na nehnutelnosti,
a o poisteni a riadnej dhrade poistného po celt dobu trvania tejto zmluvy bez zbytocného
odkladu informovat ndjomcu a na jeho poZiadanie mu tieto skutocnosti preukézat.

V pripade skonéenia podnajmu sa podndjomnik zavdzuje priestory vypratat a odovzdat do
siedmych (7) dni odo diia skonéenia podndjomného pomeru zaloZeného touto zmluvou
poverenému zamestnancovi, resp. splnomocnenému zdstupcovi ndjomcu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati priestorov spiSu
zmluvné strany zapisnicu. Na zépisnicu sa primerane poufZiju ustanovenia Clanku 2 ods. 2.3
tejto zmluvy.
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OSOBITNE USTANOVENIA

Podndjomnik berie na vedomie, Ze ndjomca plénuje rozsiahlu rekonstrukciu stavby Mestskej
krytej plavéarne (dalej len ,MKP”), ¢im bude obmedzené alebo znemoZnené uZivanie
predmetu podndjmu.

Podndjomnik vyslovne suhlasi stym, Ze v pripade potreby, po dobu rekonstrukcie MKP,
predmet podndjmu vyprace a umoZni najomcovi vykonanie jeho rekonstrukcie.

Po dobu prekdzok v uZivani predmetu podnajmu podnajomnik nie je povinny uhradzat
podndjomné a preddavky na platby za média.

V pripade, Ze z d6vodu rekonstrukcie MKP ddjde k zmene priestorového usporiadania stavby
MKP a tato zmena sa dotkne predmetu podnajmu, podndjomnik sthlasi so zmenou vymery
alebo priestorového usporiadania predmetu podnajmu, resp. s premiestnenim jeho
prevadzky do inych vhodnych nebytovych priestorov vramci stavby MKP. V pripade
nesthlasu podnajomnika so zmenou predmetu podnajmu, je ktordkolvek zo zmluvnych stran
tato zmluvu vypovedat, ktora zacina plyndt diiom doruéenia pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

DORUCOVANIE

Vlyzva, vypoved, ozndmenie alebo akykolvek iny pravny tkon (dalej len ,vyzva“) jednej
zmluvnej strany (dalej len ,odosielatel”) sa povazuje za doruéend druhej zmluvnej strane
(dalej len ,adresat”), ak bola uskutocnend na adresu adresdta uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, resp. na adresu, ktort adresat naposledy pisomne oznamil odosielatelovi. V pripade
podnadjomnika sa povazuje za dorucenu aj na adresu predmetu podnajmu, pokial podnajom
zaloZeny touto zmluvou trva. Vyzva sa povaZuje za dorucent driom, v ktorom adresat vyzvu
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo sa uloZend zdsielka zasland na adresu podla
predchadzajlcej vety vrétila spat odosielatelovi.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Gdajov, ktoré
sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy. Ak niektoré zmluvna strana nesplini
tuto povinnost, nebude opravnend namietat, Ze neobdriala akukolvek vyzvu, azérover
zodpoveda za akukolvek takto spdsobent skodu.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa m6ze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah podfa tejto zmluvy sa spravuje
Obchodnym zakonnikom ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Na tomto sa tato
zmluva spravuje prislusSnymi ustanoveniami o zmluvnom type podndjomnej zmluvy

v Obcianskom zakonniku (§ 663 a nasl.), Obchodnym zdkonnikom a suvisiacimi predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle Najomcu.

Y



10.5 Tato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrZzi
jeden (1) rovnopis.
10.6  Prilohou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢. 1 — Specifikacia predmetu podnajmu,
- Priloha €. 2 — zapisnica o odovzdani a prevzati priestorov,
- Priloha ¢. 3 —vypis LV €. pre katastrdlne Gzemie ;
10.7 Této zmluva predstavuje UpInd dohodu zmluvnych stran ohlfadne predmetu tejto zmluvy

a ziadna zo zmluvnych stran sa neméze dovolavat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych,
ustnych dojednani a dohdd.

10.8  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvnd volnost nie
je ni&im obmedzend, Ze tito zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy d6kladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje
ich slobodn, véZnu a spoloént vélu, a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.
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