Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla ustanoveni ziakona ¢. 116/1990 Zb. a Obcianskeho zikonnika v platnom zneni

medzi:
l.

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: Cresco Hotels, s.r.o.
so sidlom: Postova 3, 811 06 Bratislava
V zastupeni: Mgr. Jan Krnég, prokurista
ICO: 43 837 964
IC DPH: SK2022490140
Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd. Sro, V1. C. 49068/B
bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.
¢islo uctu: 2627224138/1100
(d’alej len ,,Prenajimatel’™)
Najomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Kogice
Sidlo: Komenského ¢&.7, 040 01 KOSICE
Zastupeny: Ing. Jaroslav Tka¢ — konatel” spolo¢nosti
ICO: 31679692
IC DPH: SK 2020485500
bankoveé spojenie: Ceskoslovenska obchodné banka a.s.
¢islo uctu: SK6075000000000025794273

SWIFT: CEKOSKBX
Spoloc¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I. oddiel Sro vlozka ¢.3697/V

(dalej len ,,Ndjomca*)

1.
PREDMET NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenajima a najomca preberda do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v
nehnutelnosti Rezidencia Mlynska Basta Tovarenska ul., Stefanikova ul. Kogice, konkrétne objekt SO
101- Bytovy dom AB, ktory je zapisany Vv katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Kosice,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11518, okres Kosice I, katastralne uzemie Stredné mesto,
postaveny na pozemku parc. ¢. 657/2 (d’alej len ,,Nehnutel'nost’ AB*‘) a nebytové priestory nachadzajtice
sa v nehnutelnosti Rezidencia Mlynska Basta Tovarenska ul., Stefanikova ul. Kosice, objekt SO 102 -
Bytovy dom D, ktory je zapisany V katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Kosice,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11518, okres Kosice I, katastralne uzemie Stredné mesto,
postaveny na pozemku parc. ¢. 662/32 (d’alej len ,,NehnuteI'nost’ D*“ a spolu s Nehnutel'nost'ou AB d’alej
len ,,Nehnutel'nosti*).

2.2. Predmetom najmu je nebytovy priestor ¢ 0.05 v Nehnutelnosti AB o rozlohe 25,09 m? (vid’
priloZzeny pddorys) nachadzajici sa na prvom podzemnom podlazi a nebytovy priestor ¢. 1.12
v Nehnutel'nosti D o rozlohe 16,26 m? (vid’ prilozeny podorys) nachadzajuci sa na prvom nadzemnom
podlazi, v ktorych su umiestnené technolégie hlavnej domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla
(d’alej len KOS) ktoru zriadila, prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na vlastné naklady najomca
a horticovodne;j pripojky (d’alej len HVP), ktoru zriadila, prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na
vlastné néklady spolo¢nost’ Tepléreii Kogice, a. s. v skratke TEKO, a. s., ICO: 36 211 541, so sidlom
Teplarenska 3, 042 92 Kosice (d’alej len ,,Predmet ndjmu*). Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom
Predmetu najmu.
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1.
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU
3.1 Predmet najmu v zmysle bodu 2.1. a 2.2. tejto zmluvy sa prenajima za G¢elom umiestnenia a
prevadzkovania domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla, ktora je napojena na horticovodnti
pripojku v Nehnutel'nostiach.

3.2 N4jomca je opravneny v Predmete ndjmu vykonat’ na vlastné naklady potrebné stavebné upravy pre
umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technologiu KOS podla bodu 3.1 tejto zmluvy.

V.
DOBA NAJMU
4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu pétnastich (15) rokov odo diia G¢innosti tejto zmluvy, s opciou na
d’alSich 5 rokov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu obidvoch zmluvnych stran uzatvoria
tri mesiace pred uplynutim doby najmu dodatok k tejto zmluve, ktorym sa zmeni doba najmu na dobu
neurCitd. Podmienky ukoncenia najomného vztahu uzatvoreného na dobu neurcitl, pripadne d’alSie
podmienky ndjmu budu predmetom tohto dodatku.

4.2 Pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) na zaklade dohody zmluvnych stran o zruSeni zmluvy,

b) vypovedou z dovodov podla ustanoveni § 9 zdkona 116/1990 Zb. s tym, Ze vypovedna doba je
pat’ mesiacov a zacne plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

C) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakol'vek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit’ pisomne, inak sa nan neprihliada. Za
podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje najmi omeskanie najomcu s platenim najomného
0 viac ako tridsat’ (30) dni, uzivanie predmetu najmu v rozpore s u¢elom stanovenym v tejto
zmluve a prenechanie predmetu najmu do uZivania tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a;

d) zanikom zmluvy o dodavke a odbere tepla, predmetom ktorej je dodavka a odber tepla,
uzatvorenej medzi najomcom ako dodavatel'om a prenajimatel’'om ako odberatel'om na zaklade
zmluvy o dodavke a odbere tepla pre Nehnutelnosti.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST
5.1 N4jomné za predmet ndgjmu podla bodu 2.1, 2.2 aucelu podl'a bodu 3.1 sa stanovuje dohodou
v ro¢nej vyske 1 €/rok bez DPH za cely Predmet najmu.

5.2 Najomca sa zavizuje platit najomné v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy vzdy vopred na zaklade faktary
prenajimatela k 1.1. prislusného kalendarneho roka.

5.3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit’ vysku najomného, ak dojde
K vzrastu cien na zéklade miery inflicie urenej prislusnym indexom (CPI) vydanym Statistickym
uradom Slovenskej republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ oprdvneny zvysit vySku najomného
0 skutoény narast prislugného indexu vydaného Statistickym tradom Slovenskej republiky.

5.4. Poplatky za spotrebu elektrickej energie potrebnej na prevadzku KOS nie su sti¢ast’ou najomného.

VI.
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OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA
6.1 Najomca sa zavizuje:

6.1.1. Uzivat predmet najmu v sulade s uc¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

6.1.2. V nevyhnutom rozsahu vstupovat’ na pozemok a nehnutel'nosti vo vlastnictve prenajimatel’a
a spravat’ sa k predmetu najmu so starostlivostou riadneho hospodara.

6.1.3. Dbat’ na Cistotu aporiadok prenajatych priestorov a komunikacii spajajicich pristup
Kk prenajatym priestorom.

6.1.4. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat’ smernice BOZP a PO. Poziarnu
ochranu si najomca zabezpec€uje v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poziarmi. Zistené
nedostatky, ktoré su predmetom beznej udrzby odstraiiuje najomca na vlastné néklady a v pripade
vyskytu zavaznych nedostatkov tieto okamzite nahlasi prenajimatelovi.

6.1.5. Do 30 dni odo diia ukoncenia platnosti zmluvy uviest’ Predmet najmu do pévodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6.1.6. Oznamovat’ zodpovednej osobe, ktoru ur¢i prenajimatel’, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vysle ndjomca.

6.1.7. Odber a meranie el. energie, ktora je potrebna na prevadzku KOS je nijomca povinny upravit’
si samostatnou zmluvou s dodavatel'om.

6.1.8. Najomca po nahlaseni nedostatkov zistenych prenajimatelom v suvislosti s Predmetom
najmu zabezpeCi zistenie a nasledné odstranenie nahlasenej zavady na vlastné naklady a bez
zbyto¢ného zdrzania. Termin odstranenia zavady nahlasi pisomne prenajimatel’ovi.

6.1.9. Najomca je povinny predlozit' prenajimatelovi vSetky odborné vyjadrenia prisluSnych
uradov, ktoré je povinny ziskat’ k prevadzkovaniu svojej ¢innosti v Predmete najmu.

6.1.10. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na Predmete najmu a uzivanim Predmetu najmu
podl'a bodu 3.1 nevznikla Skoda. N4jomca zodpoveda za vSetku Skodu, ktora vznikne v dosledku
jeho podnikatel'skych aktivit alebo ktort spdsobi sam, resp. jeho zamestnanci vlastnikom Predmetu
najmu, Nehnutelnosti alebo tretim osobam okrem Zzivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchédzajucom upozorneni ndjomcu, poSkodenia odstranit’ na vlastné
naklady a nasledne pozadovat’ od najomcu ich nahradu. Ndjomca berie na vedomie a sthlasi s tym,
ze preukazatel'ne vynalozené naklady prenajimatel’a na odstranenie $§kdd spdsobenych najomcom
uhradi bez zbyto¢ného zdrzania na zaklade vyzvy prenajimatel’a dorucenej najomcovi.

6.1.11. Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zaleZitost'ou najomcu.
Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecit’ ochranu svojho majetku pred poskodenim, resp.
odcudzenim tretimi osobami. Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za ziadne Skody
vzniknuté najomcovi z dévodov uvedenych v predchadzajucej vete.

6.1.12. Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v Nehnutel'nostiach bolo
vytvorené prostredie zaistujiice vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a uzivatelom neruseny
vykon ich prav.

6.1.13. V pripade, ak sa v prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzaverom SV alebo
TV, plynu, ventilu stipac¢ky najomca sa zavizuje zabezpecit' k nim pristup.

6.1.14. Zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, resp. spraveu Nehnutel'nosti maju
pravo pristupu ku KOS za ucasti pracovnikov, ktorych vysle ndjomca, a to v ¢ase, ktory je potrebny
vopred dohodniit’ na dispeCingu najomcu, minimalne jedenkrat mesacne k poslednému ditu
V mesiaci.

6.1.15. N4jomca je povinny pred zacatim realizacie akychkol'vek stavebnych uprav v Predmete
najmu pisomne poziadat’ o stihlas prenajimatel’a ako aj zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Nehnutelnostiach, resp. spravcu Nehnutelnosti s uvedenim presnej Specifikacie a
terminu ich zahajenia a ukoncenia. VSetky naklady stvisiace so spracovanim prislus$nej projektovej
dokumentacie a zabezpecenia vsetkych relevantnych povoleni znasa v plnej vyske najomca.

6.2. Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.2.1. Odovzdat Predmet najmu do uZivania v stave vhodnom na uzivanie v stlade s uc¢elom
najmu.

3/4



6.2.2. Umoznit’ najomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k Predmetu
najmu za t¢elom umiestnenia a prevadzkovania KOS.

6.2.3. Zabezpecit stav Predmetu nagjmu pocas doby platnosti najomnej zmluvy v stave vhodnom na
jeho uzivanie v sulade s i¢elom najmu dohodnutym v tejto najomnej zmluve.

6.2.4 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny k prendjmu Predmetu najmu.

6.2.5. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze Predmet najmu zatial’ nie je skolaudovany a bude realne aj pravne
sposobily k uzivaniu na dohodnuty ucel diom nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia vztahujiceho sa na Predmet najmu.

6.2.6. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udel'uje vyhradne v prospech najomcu
stihlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovej KOS v priestoroch podl'a bodu 2.2 tejto zmluvy.
6.2.7 Najomca pre pripad, ze prenajimatel’ scudzi Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’, ktora je Predmetom
najmu podla tejto zmluvy, dava podpisom tejto zmluvy sthlas s prechodom prav a povinnosti z
tejto zmluvy na nadobudatel’a, resp. nového prenajimatel’a, a to nového vlastnika alebo vlastnikov
Predmetu nagjmu a najomca vyhlasuje, ze d’alsi jeho sthlas v tejto suvislosti uz nie je potrebny.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA
7.1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika a Obcianskeho zakonnika.

7.3. Obsah tejto zmluvy mozno menit a dopiiiat’ jedine pisomnymi dodatkami k zmluve potvrdenymi
podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4. Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu, po dvoch
vyhotoveniach pre kazda zmluvnu stranu.

7.5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si zmluvu dobre precitali a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne podpisali.

7.6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni na webovej stranke najomcu - www.teho.sk alebo nadobudnutim
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia vztahujiceho sa k Predmetu n4jmu, a to podla toho, ktora
z uvedenych udalosti nastane neskor.

7.7. Sticastou tejto zmluvy je podorys prenajatého priestoru.

V Bratislave, dfia: V Kosgiciach, dia:
Cresco Hotels, s.r.0. TEPELNE HOSPODARSTVO
Mgr. Jan Krna¢, prokurista spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym Kosice

Ing. Jaroslav Tkag, konatel’
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