NAJOMNA ZMLUVA

0 najme spolo¢nych priestorov vdome Galakticka 18,20,22,24 v KoSiciach podla
zakona ¢. 182/1993 Z. z. s pouZitim zikona ¢. 116/1990 Z. z.

l.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Vlastnici bytového domu Galakticka 18,20,22,24
V zastipeni: Spolocenstvo vlastnikov bytov GALAXI

so sidlom: Galakticka 24, 040 12 Kosice

Statutar: Ladislav HRICKO - predseda spolocenstva
1CO: 31311 440

DIC: 2021537419

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Cislo uétu: 4013538836/7500

Spoloc¢nost’ je zapisana v registri spolocenstiev pod ¢islom 6/1999/KEIV

(d’alej len prenajimatel’)

Najomca: TEPELNE HOSPODARSTVO spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym Kosice

sidlo: Komenského 7, 040 01 Kosice

Statutar: Ing. Juraj SLAFKOVSKY - konatel

ICO: 31679 692

IC DPH: SK 2020485500

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

Cislo Gigtu: 23904512/0200

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1., Oddiel: Sro, vlozka ¢.3697/V

(d’alej len ndjomca)

1.
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel’ prenajima a najomca prebera do najmu spolocné priestory nachadzajice sa v
nehnutelnosti Galakticka 18,20,22,24 v Kosiciach, ktora je zapisana v katastri nehnutelnosti
vedenom Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na liste vlastnictva ¢. 3135,
okres Kosice IV, katastralne uzemie Jazero, ako bytovy dom, supisné ¢. 1487, postaveny na pozemku
parc. ¢. 3359, 3360, 3361 a 3362.

2.2 Predmetom je priestor pragovne o rozlohe 9,00 m* (vid® prilozeny pddorys umiestnenia),
v ktorej bude umiestnena technologia domovej kompaktnej odovzdavacej stanice tepla
Galakticka 18,20, (dalej len KOS) a horucovodnej pripojky (d’alej len HVP), ktora najomca
zriad’uje, prevadzkuje, udrziava, opravuje a spravuje na vlastné naklady.
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1.
UCEL NAJMU A OPRAVNENIE NAJOMCU

3.1 Predmet najmu v zmysle bodu Il. tejto zmluvy sa prenajima za téelom umiestnenia a
prevadzkovania domovej KOS a HVP v dome Galakticka 18,20,22,24 v Kosiciach.

3.2 Néjomca je opravneny v prenajatom priestore vykonat’ na vlastné naklady potrebné stavebné
upravy pre umiestnenie technologického zariadenia a umiestnit’ technolégiu KOS a HVP podla bodu
3.1 tejto zmluvy.

V.
DOBA NAJMU

4.1 Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, od doby zacatia stavby do 15 rokov. Termin zacatia stavby
a termin uvedenia KOS do prevadzky bude pisomne prenajimatelovi ozndmeny. Zmluvné strany sa
dohodli, ze tri mesiace pred uplynutim doby najmu uzatvoria dodatok k predmetnej zmluve, ktorym sa
zmeni doba najmu na dobu neur¢iti. Podmienky ukonéenia ndjomného vzt'ahu uzatvoreného na dobu
neurciti budu predmetom tohto dodatku.

4.2 Zmluvu pocas doby jej platnosti mozno zru$it' len dohodou zmluvnych stran. V pripade
znemoznenia vykonu prav najomcu z dovodov na strane prenajimatel’a, sa tento zavéizuje uhradit’

najomcovi vsetky preukdzatelne vynaloZzené naklady stvisiace s umiestnenim a zriadenim KOS a
HVP.

V.
VYSKA NAJOMNEHO A JEHO SPLATNOST

51 Najomné za predmet najmu podla bodu Il. atcelu podla bodu Ill. sa stanovuje dohodou
v roénej vyske 8,30 €/m? vratane DPH a to:
9,00 x 8,30 = 74,70 €/rok

5.2 Néajomca sa zavdzuje platit’ najomné resp. jeho alikvotnu ¢ast’ v zmysle bodu 5.1 tejto zmluvy
vzdy vopred na zaklade faktury prenajimatel’a k 5.1. prislu§ného kalendarneho roka.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' vysku najomného, ak
dojde k vzrastu cien na zaklade miery inflacie urCenej prislusnym indexom vydanym Statistickym

uradom Slovenskej republiky. V tomto pripade je prenajimatel’ opravneny zvysit' vy$ku najomného
0 skuto¢ny narast prislusného indexu vydaného Statistickym tradom Slovenskej republiky.

VI.
OSTATNE DOHODY A DOJEDNANIA

6.1 Néjomca sa zavizuje:

6.1.1 Uzivat predmet ndjmu v stlade s téelom dohodnutym v tejto zmluve.
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6.1.2 Vstupovat na pozemok prenajimatel’a a spravat’ sa k predmetu najmu so starostlivostou
riadneho hospodara.

6.1.3 Dbat na Ccistotu aporiadok prenajatych priestorov a komunikacii spajajucich pristup
Kk prenajatym priestorom.

6.14 Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat smernice BOZ a PO. Poziarnu
ochranu si najomca zabezpecuje v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Zistené
nedostatky, ktoré st predmetom beznej Udrzby odstrafiuje nidjomca na vlastné naklady a v pripade
vyskytu zavaznych nedostatkov tieto okamzite nahlasi prenajimatelovi.

6.1.5 Do 30 dni odo dna ukoncenia platnosti zmluvy uviest predmet nagjmu do pévodného stavu,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6.1.6 Oznamovat zodpovednej osobe, ktort urci prenajimatel’, vstup inych organizacii do objektu,
ktorych vysle ndjomca.

6.1.7 Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zriadit' meranie el. energie, ktoré je potrebné na
prevadzku KOS. Podmienky odberu platenia za dodavky elektrickej energie je najomca povinny
upravit’ si samostatnou zmluvou s dodavatel'om.

6.1.8 Ngjomca po nahlaseni nedostatkov zistenych prenajimatelom v stvislosti s predmetom najmu
zabezpedi zistenie a nasledné odstranenie nahlasenej zavady. Termin odstranenia zavady nahlasi
pisomne prenajimatel’ovi.

6.1.9 Zmenu ucelu uzivania Casti stavby je povinny zabezpecit’ ndjomca.

6.1.10 Nijomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi vSetky stanoviska a vyjadrenia prislusnych
uradov.

6.1.11 Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu a uzivanim predmetu najmu podla
bodu 2.2 vlastnikom bytového domu Galakticka 18,20,22,24 nevznikla skoda. Najomca objektivne
zodpoveda za vsetku Skodu, ktora vznikne v dosledku jeho podnikatel'skych aktivit, alebo ktora
sposobi sam, resp. jeho zamestnanci vlastnikom domu Galakticka 18,20,22,24, alebo tretim
osobam okrem zivelnej udalosti. Ak sa tak nestane, mad prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu, po§kodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

6.1.12 Poistenie veci a zariadeni umiestnenych v prenajatom priestore je zaleZitost'ou najomcu.

6.1.13 Najomca sa zavdzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v objekte bolo vytvorené
prostredie zaistujlice vlastnikom a uzivatel'om neruseny vykon ich prav.

6.1.14 V pripade, ak sa v prenajatom priestore nachadza pristup k hlavnym uzaverom SV alebo TUV,
plynu, ventilu stapacky, alebo merac¢ SV alebo TUV, ndjomca sa zavizuje zabezpecit’ k nim pristup

resp. sa zavézuje zabezpeCit’ ich vyvod mimo prenajati miestnost’ na vlastné naklady.

6.1.15 Zastupcovia vlastnikov maji pravo pristupu k domovej stanici za ucasti pracovnikov, ktorych
vysle ndjomca, a to v Case, ktory je potrebny vopred dohodnut’ na dispecingu ndjomcu.

6.1.16 Najomca je povinny pred zaCatim realizacie stavby ozndmit' vlastnikom termin zahajenia
a ukoncenia stavby v sulade so stavebnym povolenim.

6.1.17 Existujuce priebezné rozvody ustredného kurenia, ktoré si vo vlastnictve najomcu, buda
demontované a nahradené novymi horicovodnymi rozvodmi na vlastné naklady najomcu.
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6.1.18 Najomca sa zavidzuje, ze do doby uvedenia do prevadzky KOS a HVP bude zabezpetené
vykurovanie z doterajSej odovzdavacej stanice tepla. Dlzku a termin ich odstavenia na prepojenie
dghodne S prenajimatel'om a bude postupovat’ tak, aby nezasiahol do kvality byvania neprimeranou
dlzkou odstavky.

6.2 Prenajimatel’ sa zavizuje:

6.2.1 Odovzdat predmet ndjmu do uzivania v stave vhodnom na uZzivanie v stilade s i¢elom najmu.

6.2.2 Umoznit’ nagjomcovi resp. nim poverenym organizaciam bezproblémovy pristup k predmetu
najmu za ucelom umiestnenia a prevadzkovania KOS a HVP.

6.2.3 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny k prenajmu predmetu najmu.
6.2.4 Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je realne aj pravne spdsobily k uzivaniu.
6.2.5 Prenajimatel’ prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyhradne v prospech najomcu

stihlas k umiestneniu a prevadzkovaniu domovej KOS a HVP v priestoroch podla bodu Il. tejto
zmluvy.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Préva a povinnosti vyplyvajiice ztejto zmluvy prechddzaju na pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

7.2 Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a Obcianskeho zakonnika a stvisiacich predpisov v platnom

Zneni.

7.3 Obsah tejto zmluvy mozno menit a dopifiat jedine pisomnymi dodatkami k zmluve
potvrdenymi podpismi obidvoch zmluvnych stran.

7.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach a to po dvoch vyhotoveniach pre kazda
zmluvnu stranu.

7.5 Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu dobre precitali a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dobrovol'ne podpisali.

7.6 Stcast'ou tejto zmluvy je podorys prenajatého priestoru.

1.7 Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujtici deii po jej zverejneni na webovej stranke objednavatel’a.

V Kosiciach, diia ..........cc.cc.....e. V Kosiciach, dia

prenajimatel najomca
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